:e svaz energetiky
T Ceske republiky

STANOVISKO SVAZU ENERGETIKY CESKE REPUBLIKY K NAVRHU ZAKONA, KTERYM SE MENI

ZAKON C. 256/2013 SB., O KATASTRU NEMOVITOSTi (KATASTRALNi ZAKON), VE ZNENIi
POZDEJSIiCH PREDPISU, A ZAKON €. 634/2004 SB., O SPRAVNICH POPLATCICH, VE ZNENi
POZDEJSICH PREDPISU

C. J.: SECR/2025/4
Kontaktni osoba: Jan Sebesta, jan.sebesta@svazenergetiky.cz
29. fijna 2025

Svaz energetiky Ceské republiky (SECR) pozaduje mj. zachovani dosavadni praxe u geometrickych
plani, umoZnéni zapisu zakonnych vécnych bfemen na zakladé rozhodnuti stavebnich ufada
a posileni pravni jistoty vlastnikli nemovitosti.

1. Knovelizaénimu bodu 5 - § 7 odst. 2
V ¢l. | dosavadnim novelizaénim bodu 5 § 7 odst. 2 tfeti véta pfed stfednikem zni takto: ,Je-li
pisemnost opatiena jednim nebo vice uznavanymi elektronickymi podpisy, musi obsahovat
jedno kvalifikované casové razitko platné k okamziku podani navrhu“.

Navrh 8 7 odst. 2 po Upravach zni:
»Je-lilistina v elektronické podobé podepsana elektronickym podpisem, musi byt k podepsani pouzit
uznavany elektronicky podpis. Je-li pisemnost v elektronické podobé zapeceténa elektronickou
peceti, musi byt k peceténi pouzita uzndvand elektronickd peclet. Jte-trpisemnostopatfena
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razitka——ptatného—k—okamzikut—podant—mavrht Je-li pisemnost opatiena jednim nebo vice

uznavanymi elektronickymi podpisy, musi obsahovat jedno kvalifikované ¢asové razitko platné

k okamziku podani navrhu; totéz plati pro uznavanou elektronickou pecet.“.

Odlvodnéni:

Kvalifikované Casové razitko neovéfuje platnost uznavaného elektronického podpisu, pouze
zaznamenava, kdy byl uc¢inén projev vile vyjadieny uznavanym elektronickym podpisem. Navrhuje
se, ze postaci, Zze pfi elektronickém podepisovani vkladové listiny (smlouvy) ¢asové razitko pfipoji
ijen jedna podepisujici strana (typicky ten posledni podepisujici). Platnost uzndvaného
elektronického podpisu musi byt prokazovana jinym zplsobem.

Tato pfipominka je zasadni.

2. Knovelizaénimu bodu 5-8 7 odst. 4

V ¢l. | dosavadnim novelizaénim bodu 5 § 7 odst. 4 se za slovo ,,vymezuje“ vkladaji slova ,,, nebo
musi byt s listinou spojen geometricky plan, ktery ¢ast pozemku vymezuje, pficemz v takovém
pfipadé se geometricky plan povazuje za soucast listiny“.

Brumlovka — budova Beta, Vyskogilova 1481/4, 140 00 Praha 4; ICO: 18631584 DIC: CZ18§31584
Spolkovy rejstfik vedeny u Méstského soudu v Praze, oddil L, v&. 1812; Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢.u.1931384369/0800

tel. sekretariat: +420 222 250 320; e-mail: info@svazenergetiky.cz; www.svazenergetiky.cz



mailto:info@svazenergetiky.cz

Navrh 8§ 7 odst. 4 po Upravach zni:

»I1yka-li se pravo, které ma byt na zakladé listiny zapsano do katastru, jen Casti pozemku
evidovaného v katastru, musi listina obsahovat odkaz na geometricky plan, ktery ¢ast pozemku
vymezuje, nebo musi byt s listinou spojen geometricky plan, ktery ¢ast pozemku vymezuje,
pficemz v takovém pripadé se geometricky plan povazuje za soucast listiny.“.

Oddvodnéni:

S ohledem na dosavadni praxi a v pfipadech starSich vkladovych listin splnéni odkazu na
geometricky plan neni mozné splnit, a proto navrhujeme ponechat moznost zachovani ustalené
dosavadni praxe jako alternativu k odkaz(im na geometrické plany. V opacném pfipadé hrozi, Ze uz
existuji vkladové listiny po ucinnosti novely nebude mozné zapsat.

Tato pfipominka je zasadni.

. Knovelizaénimu bodu 8 véetné poznamky pod ¢éarou -8 12 odst. 2

V ¢l. | dosavadnim novelizacnim bodu 8 § 12 odst. 2 se vkladaji tfeti a Ctvrta véta, které véetné
poznamky pod ¢arou znéji: ,,To neplati v pfipadé, Ze se jedna o deklaratorni zapis vzniku, zmény,
zaniku nebo promléeni prava, pficemz z listiny je zfejmé, kterych nemovitosti se zapis tyka. Za
vkladovou listinu se u zapisu vzniku vécnych bfemen dle zvlastnich pfedpisti™ povaZuje
zejména pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru.

> § 97b zakona ¢. 458/2000Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpist“.

Alternativni varianta:

V ¢l. | dosavadnim noveliza¢nim bodu 8 § 12 odst. 2 se vkladaji tfeti a Ctvrta véta, které vCetné
poznamky pod ¢arou znéji: ,,To neplati v pfipadé, Ze se jedna o deklaratorni zapis vzniku, zmény,
zaniku nebo promléeni prava, pficemz z listiny je zfejmé, kterych nemovitosti se zapis tyka. Za
vkladovou listinu se u zapisu vzniku vécnych bfemen dle zvlastnich pfedpisti™ povaZuje
zejména jednostranné prohlaseni opravnéného z vécného bremene vzniklého dle zvlastnich
pravnich pfedpisi™, k némuz bude pfipojeno zejména pravomoché rozhodnuti o povoleni
zaméru a pravomocné kolaudac¢ni rozhodnuti nebo ¢estné prohlaseni o dokonceni stavby,
v pfipadé, ze se kolaudacni rozhodnuti nevyzaduje.

> § 97b zakona €. 458/2000Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni

vew s

pozdéjSich pfedpist“.

Navrh § 12 odst. 2 po Upravach zni:

»otanovi-li zakon, ze pravo vznika, méni se, zanika nebo se promlcuje, ale listina, ktera v této
souvislosti vznika, neobsahuje udaje o pravu potfebné pro zapis do katastru, stanovi vkladovou
listinu provadéci pravni predpis. Obdobné se postupuje, pokud v dané souvislosti zadna listina
nevznika. To neplati v pfipadé, ze se jedna o deklaratorni zapis vzniku, zmény, zaniku nebo



promléeni prava, pficemz z listiny je zfejmé, kterych nemovitosti se zapis tyka. Za vkladovou
listinu se u zapisu vzniku vécnych bfemen dle zvlastnich pfedpisti™ povaZuje zejména
pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru.

* § 97b zakona ¢. 458/2000Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist*

Alternativni varianta:
Po upravé noveliza€ni bod 8 /8 12 odst. 2/ zni:
»otanovi-li zakon, Ze pravo vznika, méni se, zanika nebo se promlcuje, ale listina, ktera v této

souvislosti vznikd, neobsahuje Udaje o pravu potfebné pro zapis do katastru, stanovi vkladovou
listinu provadéci pravni predpis. Obdobné se postupuje, pokud v dané souvislosti Zzadna listina
nevznika. To neplati v pfipadé, Ze se jedna o deklaratorni zapis vzniku, zmény, zaniku nebo
promléeni prava, pficemz z listiny je zfejmé, kterych nemovitosti se zapis tyka. Za vkladovou
listinu se u zapisu vzniku vécnych bfemen dle zvlastnich predpist’™ povaZuje zejména
jednostranné prohlaseni opravnéného z vécného bfemene vzniklého dle zvlastnich pravnich
predpisti™, k némuZ bude pfipojeno zejména pravomocnhé rozhodnuti o povoleni zaméru
a pravomocné kolaudacéni rozhodnuti nebo ¢estné prohlaseni o dokonéeni stavby, v pfipadé,
ze se kolaudaéni rozhodnuti nevyzaduje.

> § 97b zakona ¢. 458/2000Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni

pozdéjSich pFedpist“.

Oddvodnéni:

Nemoznost zapisovat do katastru nemovitosti zejména zakonna vécné bfemena na zakladé
rozhodnuti stavebnich Gfadd, ktera vznikaji konstitutivné okamzikem rozhodnuti stavebnich tfad(
vede k pravni nejistoté zejména pro nabyvatele pozemkd, na nichZz vécné bfemeno vazne.
Dlouhodoby, pravnim predpisem nepodlozeny pozadavek CUZK na zapis téchto vécnych biemen
formou souhlasného prohlaseni povinného a opravnéného z vécného bfemene vede prave
k nemoznosti zapisovat tyto vécna bfemena do katastru. Naopak aktualni rozhodovaci praxe soudt
se kloni k tomu, Ze pro zapis téchto vécnych bfemen postaduje rozhodnuti stavebnich uradd.
Z tohoto dlvodu, poZadujeme, aby zapisy zejména zakonnych vécnych bfemen se provadély na
zakladé rozhodnuti stavebnich urad(, tj. aby se za vkladové listiny povaZovaly rozhodnuti o povoleni
zdméru, uzemniho rozhodnuti. Zakonné vécné bfemeno vznika jiz po nabyti pravni moci rozhodnuti
o povoleni zaméru vydaného pfislusnym stavebnim Gradem, a proto by pro vklad tohoto vécného
bfemene do katastru nemovitosti mélo byt rozhodnuti o povoleni zdméru dostacujici jako vkladova listina.
Aktualnim pfistupem katastralnich ufadd dochazi ke stavu, kdy zakonna vécna bfemena vznikla, ale
katastralni Ufady je odmitaji zapsat do katastru nemovitosti. Nami navrhované Upravé svédci taktéz
aktualni pfiléhava rozhodovaci praxe soudd.

V pfipadé vzniku vécného bfemene ze zdkona podle 8 97b energetického zakona se v souladu
s aktualni judikaturou za vkladovou listinu navrhuje jako alternativni varianta jednostranné
prohlaseni opravnéného z tohoto vécného bfemene o vzniku tohoto vécného bfemene, k némuz
bude pfipojeno pravomocné rozhodnuti povoleni zaméru podle stavebniho zakona (§ 197



a nasledujici stavebniho zakona) a pravomocné kolaudacni rozhodnuti, pokud jej zakon vyzaduje
(8 235 stavebniho zakona), jinak ¢estné prohlaseni opravnéného z vécného bfemene o dokonceni
stavby.

Zaroven nelze akceptovat pravni stav, kdy by podzakonny pravni predpis (katastralni vyhlaska)
stanovoval, které listiny maiji kvalitu vkladové listiny pro vklad prava vzniklého na zakladé (jiného)
zakona. Takovy postup by byl v rozporu se zasadou hierarchie pravnich norem a dstavnépravnimi
principy délby moci.

Tato pripominka je zasadni.

. K816 odst. 1

V ¢l | dosavadnim novelizaénim bodu 17 § 16 novém odst. 1 se vklada prvni véta, ktera zni
»O vyznaceni, ze pravni pomeéry jsou dotéeny zménou, katastralni urad informuje, nejpozdéji
den poté, co ke zméné doslo, vlastnika nemovitosti a opravnéného z vécnych prav a dalSich
osobach, kterych se udaje o pravech tykaji zaslanim informace na adresu podle § 14 odst.
1 pism. b) nebo prostrednictvim datové schranky; pokud ji maji osoby dle této véty ziizenou;

katastralni Gurad informuje vlastnika také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na
mobilni telefon.“ a slova ,,, a Gcastniklim, ktefi podali navrh na vklad“ se zrusuiji.

Navrh § 16 odst. 1 po Upravach zni:

,O vyznaceni, Zze pravni pomeéry jsou dotéeny zmeénou, katastralni ufad informuje, nejpozdéji
den poté, co ke zmeéné doslo, vlastnika nemovitosti a opravnéného z vécnych prav a dalSich
osobach, kterych se udaje o pravech tykaji zaslanim informace na adresu podle § 14 odst.
1 pism. b) nebo prostrfednictvim datové schranky; pokud ji maji osoby dle této véty zfizenou;
katastralni urad informuje vlastnika také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na
mobilni telefon. Ustanoveni § 47 spravniho fadu se nepouZzije ve vztahu k Gcastnik(im, ktefi maiji
zfizenu sluzbu sledovani zmén v katastruya-téastniktm;ktefirpodatindvrhnavktad. Ustanoveni § 36

odst. 3 spravniho fadu se ve vkladovém fizeni pouzije pouze v pfipadé, Ze ma byt vydano rozhodnuti
0 zamitnuti vkladu. Ustanoveni § 44 odst. 2 spravniho fadu se ve vkladovém fizeni nepouzije.“.

Oddvodnéni:

Jedna se o ¢astecéné modifikované navraceniplvodniho znéni odst. 1 (zvyraznéna ¢ast textu v ivodu
odst. 1).

Je zadouci, aby katastralni zakon feSil problematiku doruCovani samostatné komplexné
a neodkazoval pouze obecné na spravni fad. Kazdy vlastnik nemovitosti by mél byt dostate¢né
informovan o tom, jaké zmény se dotykaji jeho nemovitosti. Nelze po nikom pozadovat, aby mél
zfizenou sluzbu sledovani zmén v katastru, coz je v navrhované Upravé hlavni format informovani
vlastnikl (a dalSich relevantnich osob). V ramci navrhované upravy taktéZ vypadl format
jednoduchého, ale efektivniho informovani v podobé e-mailovych zprav a zprav na mobilni telefon.
Text ,,..., @ Uucastnikim, ktefi podali navrh na vklad“ doporucujeme vypustit, nebot navrhovana
Uprava by nepokryvala pfipady, kdy dochazi ke zfal§ovani podpist, vklad( apod. Katastr nemovitosti
nema moznost ovéfit, zda se jedna o zfalSované podklady &i nikoliv (v konkrétnim pfipadé — pokud
by u souhlasnych prohlaseni ke zruSeni vécného bfemena strana povinna z vécného bfemene
zfalSovala podpis strany opravnéné, pfislusné dokumenty nasledné predlozila na katastr
nemovitosti a ten by na zakladé téchto podklad( vécné bfemeno vymazal, o ¢emz by strana



opravnéna nebyla informovana, nebot z pohledu navrhované Upravy je ,ucéastnikem, ktery podal
navrh na vklad“.

Tato pripominka je zasadni.

. Knovelizaénimu bodu 31 - 8 29 odst. 1

V &l 1 dosavadnim novelizaénim bodu 31 § 29 odst. 1 se vklada tfetivéta, ktera zni: ,,Katastralni arad
provedeni zmény oznami vlastnikovi dotéeného pozemku a opravnénému z vécnych prav
k dotéenému pozemku.“.

Oddvodnéni:

Pfi zméneé hranic katastralnich izemi dochazi k vymazu vécnych prav, aniz by se takova skutecnost
opravnénym oznamovala. Vzhledem k tomu, Ze nékteré subjekty maji povinnost zfizovat vécna
bfemena ze zakona (srov. napf. ustanoveni § 25 odst. 4 a § 23 odst. 2 energetického zakona), museji
byt o téchto zménach informovany, aby mohly dostat zakonné povinnosti a vécna bfemena znovu
zfidit.

Tato pfipominka je zasadni.

. Knovelizaénimu bodu 38 — § 36 novy odst. 2

V &l | dosavadnim novelizacnim bodu 38 § 36 novém odst. 2 se za slovo ,,operatu® vkladaji slova
»a od obnoveni katastralniho operatu ubéhlo méné nez 12 mésicu*.

Navrh § 36 odst. 2 po Upravach zni:
»Navrh na opravu chybného udaje katastru vzniklého zfejmym omylem pf¥i vedeni a obnové katastru

neni pfipustny ve véci, ve které mohl vlastnik nebo jeho pravni pfedchlidce podat namitku proti
obsahu obnoveného katastralniho operatu a od obnoveni katastralniho operatu ubéhlo méné nez
12 mésicd. O tom, Ze podany navrh je nepfipustny, katastralni Gfad navrhovatele vyrozumi..

Oddvodnéni:

Zpfisnéni podminek opravy chybnych Gdajl v katastru je nutné vazit. Uplné znemoznéni namitat
obsah obnoveného katastralniho operatu (i v pfipadé pravnich nastupcl) bez dalSiho je zjevné
nepfiméfené. Dodatecna ¢asova lhita pro kontrolu obsahu a spravnosti obnoveného katastralniho
operatu a jeji pfipadné namitani je tak na misté. Lhta jednoho roku je pak pfiméfena i pro pfipadné
komplikované situace spojené zejména s pravnim nastupnictvim (dédictvi, FeSeni Upadku
konkursem apod.).

Tato pripominka je zasadni.

. Knovelizaénimu bodu 61 - 8§ 48 odst. 1

V ¢l | dosavadnim novelizacnim bodu 61 § 48 odst. 1 se za slovo ,,soudem* vkladaji slova ,,nebo
uradem“ a za slovo ,,vyhotoveni“ slova ,,, nebo musi byt s listinou spojen geometricky plan,
pficemz v takovém pfipadé se geometricky plan povazuje za soucast listiny“.

Navrh § 48 odst. 1 po Upravach zni:




»Je-li tfeba predmeét zapisu zobrazit do katastralni mapy, ma-Lli byt zpfesnéno jeho geometrické
a polohové urceni nebo byl-li priibéh hranice uréen soudem nebo ufadem, musi listina, podle které
ma byt proveden zapis do katastru, obsahovat odkaz na geometricky plan, ktery byl podkladem pro
jeji vyhotoveni, nebo musi byt s listinou spojen geometricky plan, pficemz v takovém pfipadé se
geometricky plan povazuje za soucast listiny.“.

Odlvodnéni:

S ohledem na dosavadni praxi a v pfipadech starSich vkladovych listin splnéni odkazu na
geometricky plan neni mozné splnit, a proto navrhujeme ponechat moznost zachovani ustalené
dosavadni praxe jako alternativu k odkaz(m na geometrické plany. V opacném pfipadé hrozi, Zze uz
existuji vkladové listiny po ucinnosti novely nebude mozné zapsat.

Tato pripominka je zasadni.



