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Poslanecka snémovna schvalila 10. ¢ervence 2026 snémovni tisk €. 67, tedy dalSi novelu

stavebniho zakona z roku 2021. Senat ale navrh Snémovneé vratil Snémovné 20. srpna. Snémovna

pak Senat prehlasovala 9. zafi a prezident podepsal 17. zafi. Platnost bude nejspiSe az od
prosince.

Novela stavebniho zakona, kterou Svaz energetiky CR (SECR) podpofil, pfinasi velmi vyrazné zmény, at
uz ve zméné struktury stavebnich Ufadl, zmény procesu &i stanoveni diléich Uprav i mimo oblast
stavebniho prava. Deklarovanym cilem je zrychleni a zefektivnéni povolovacich procestl. Rada zmén se
ale tyka také energetiky ¢i primyslu. V tomto ¢lanku jsme se tak snaZili popsat nejen hlavni zmény
novely, ale pravé i ty s dopady na technickou infrastrukturu, zdroje energie Ci specifické Upravy v ramci
energetického zdkona ¢i zakona POZE.

PODROBNEJSi POPIS ZMEN STAVEBNiIHO ZAKONA NALEZNETE V JEDNOTLIVYCH KAPITOLACH.
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TRANSFORMACE DOPRAVNIHO A ENERGETICKEHO STAVEBNIHO URADU (DESU) A VZNIK URADU
ROZVOIJE UZEMI CR (URU CR)

Ten bude povolovat vSechny vyhrazené stavby jako dosud DESU. Zaroven je ale urad ustfednim
spravnim ufadem také ve vécech uzemniho planovani (a stavebniho fadu, vyvlastnéni). Ministerstva
navic prestévaji byt odvolacimi organy. Na URU CR prechazi z MMR také metodické fizeni podfizenych
stavebnich Ufadd a orgdnd Uzemniho planovani. Vznika tedy fakticky samostatny ,,nejvy$si stavebni
Urad“ se 14 podiizenymi Urady rozvoje Uzemi kraje v jednotlivych krajich, které maji 205 Uzemnich
pracovistich odpovidajicim dnesSnim obcim s rozs§ifenou plsobnosti. Nejmensi stavebni Ufady maji
naopak zaniknout, pfipadné z nich mohou vzniknout detasovana pracovisté uzemnich pracovist. Sva
detasovana pracovi§té mlze zfidit rovnéz URU CR. Nyni neni zatim jasné, kolik takovych pracovist
bude. Nové pak mUze byt stavebnim Ufadem pro zdkonem vybrané ¢innosti i autorizovany inspektor.

Prevedeni ufednik(l stavebnich Gfadd pod stat se ma fidit dle jejich pfevaZujici pracovni ¢innosti.
Tento kol je pfitom klidovy. Uspéch novely totiZ stoji a padd mj. s tim, zda se podaii zajistit dostatek

ukold. Paralyzou sijiZ stavebnici prosli v poslednich dvou letech, nelze tento stav opakovat.

Doslo také k posileni koordinacni role UfadUl, kdy nové musi s dotéenymi organy zajistovat koordinaci
jejich vyjadreni, stanovisek a zavaznych stanovisek, feSeni rozpor( a odstranovani vad. Zaroven jsou
stanoveny jasné lhity (8 18 odst. 2) a nepfihliZi se k jiz jednou posouzenym aspektlm (napf. § 54 nebo
§193).

Zde by tedy snad mélo dojit k zamezeni soucasné situace, kdy v pfipadé protichidnych ¢i chybnych
zavaznych stanovisek nékdy zbyte¢né dochazi k blokovani jakékoliv dohody.

INTEGRACE DOTCENYCH ORGANU NA USEKU STAVEBNIHO PRAVA

Zaroven doslo k dalsi integraci agend nékterych dotéenych organd, kdy se timto o jejich vyjadreni
a stanoviska nebude zadat separatné, ale k posouzeni dojde stavebnim ufadem v ramci fizeni
o povoleni zaméru. Oproti plivodnimu navrhu nedojde k integraci pouze v rémci zastavitelného tzemi
(s omezenou integraci SECR nesoubhlasil), ale na celém Gzemi se stanovenymi vyjimkami (u Zivotniho
prostfedi napf. uzemievropsky vyznamné lokality, narodni parky apod.). U nékterych dalSich dotCenych
organl dojde k nahrazeni zavazného stanoviska vyjadienim. Zaroven se s odloZzenou ucinnosti rusi
Jednotné environmentalni stanovisko.

Princip integrace dotéenych organd je v obecné roviné spravnym a zadoucim a muiZe zajistit vyrazné
jednodussi, rychlej$i a komplexnéjsi povoleni jednotlivych zaméri. Opét ale je nezbytné zajistit
dostatek odbornych pracovnika.

UZEMNIi PLANOVANI V SAMOSTATNE PUSOBNOSTI SAMOSPRAV
Konéi pfenesena plsobnost u Uzemniho planovani. Obce a kraje tak budou Uzemné planovaci

dokumentaci (ZUR u krajd, UP a RP u obci) a souvisejici podklady zpracovévat, pofizovat a schvalovat
samostatné. Za obce, které nebudou sto pofidit Gzemni plan sami, mGze UP pofidit jina obec, kraj,
spoleéenstvi obci, ale také URU kraje (v tomto pfipadé bezplatné). K vyraznému posileni roli obci
dochazi napf. v § 55, kdy obce (pofizovatel) rozpory mezi dotéenymi organy nebo mezi obci nebo krajem
a dotéenym organem fesi v 1. kole. AZ pfi nedohodé zasahuje Ufad. Uzemné planovaci dokumentace
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navic nové je vefejnym zajmem na prostorovém usporadani a zp(isobu vyuziti tizemi (§ 72). Ufad misto
MMR také mj. pofizuje politiku Uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan (§ 21).

SECR povaZuje za klicové, aby stat mél dostatecné ndstroje pro realizaci staveb ve vefejném zdjmu
a staveb nadregionalniho vyznamu v tdzemi. Posileni role samospravy nesmi vést v uzemi k blokaci
rozvoje Ci posilovani staveb technické infrastruktury, jejichZ provozovatelé timto rozvojem plni své
zakonné povinnosti. V pfipadech, kdy se zajmy obci dostanou do rozporu s prioritami statu, je nezbytné
umoZznit statu tyto priority naplriiovat.

K vyvazeni roli by na zakladé téchto pfipominek mélo dojit napfiklad posilenim role opravnénych
investord, respektovanim zamér( uvedenych v digitalnich technickych mapach (§ 193 odst. 4 se
vztahuje ale pouze na posuzovani zamér() ¢i omezenim nékterych pivodné navrZzenych zmén bez
projednani (doplnéni Ol do projednani protichldnych stanovisek dle § 55 odst. 1, do stran uplatriujicich
vyjadfeni dle § 89 odst. 5, projednani podstatné dpravy v § 103, reformulace § 193 odst. 2, konzultace
méstskych stavebnich pfedpist dle § 152, vyjadieni se k ndavrhu OOP k ochrannym pasmum dle
§219 odst. 1).

VYBRANE DOPADY NA ENERGETIKU
Novela ma mj. zjednodusit a urychlit povolovani energetické infrastruktury a energetickych

staveb. Vyznamnym opatfenim je prodlouzeni platnosti povoleni staveb dopravni a technické
infrastruktury ze dvou na &tyfi roky a moznost dalSiho prodluzovani; u vyhrazenych a nové i vefejné
prospésnych staveb po zahajenirealizace povoleni nepropada. Pro energetiku je dllezité také rozsiteni
moznosti vyuzit mezitimni rozhodnuti ve vyvlastfiovacim fizeni a zjednodusSeni procesu u liniovych
energetickych staveb. Nové lze navic u jednoduchych staveb a siti technické infrastruktury vyuzit
mechanismus, kdy pfi ne¢innosti stavebniho Ufadu mize po splnéni podminek dojit k povoleni zaméru
uplynutim zakonné Lh(ty.

V nezastavitelném Uzemi bude mozné povolovat stavby pro energetickou bezpecnost a tyto stavby
nebude mozné blokovat stavebni uzavérou; u fotovoltaickych elektraren se zaroven omezuje moznost
jejich ploSného vylucovani regulacnimi plany a obecné se FVE mimo kulturni a narodni kulturni pamatky
nepovaZzuji za stavby v rozporu s charakterem Uzemi ¢i se zajmy pamatkové péce. U pozadavkl na
Uspory energie se nové zohlednuje jejich technicka, funkéni a ekonomicka proveditelnost. V oblasti
energetické bezpe€nosti se mezi stavby pro energetickou bezpecnost nové zarazuji také ulozisté
radioaktivniho odpadu a za stanovenych podminek spalovny nebezpecného odpadu souvisejici
s energetickou infrastrukturou. Dochazi také k vyraznym posunim u parametrl zamérQ, po jejichz
pfekroceni musi zamér pro pfipadné povoleni projit zjiStovacim Ffizenim EIA.

Mimo vlastni stavebni a povolovaci proces novela pfinasi fadu zmén pfimo do energetické
legislativy. Energeticky zakon upfesfuje upravu kapacitniho mechanismu. U licenci se upravuje
mechanismus podavani zadosti o prodlouzeni licence. U elektrickych pfipojek se nové omezuje
povinnost distributora hradit naklady na pfipojky v zastavitelném Uzemi na délku 50 metr(Q.
V plyndrenstvi se upravuji ochrannd pasma reguladnich stanic a zpfesfiuje se vymezeni
technologickych objektll podle tlaku. V teplarenstvi se méni zplsob stanoveni limitni ceny tepelné
energie — nové se zohlednuji pouze naklady na vytapéni u konkurenéniho zdroje, nikoli jeho Uplné
kapitalové naklady. SouCasné se vyjasniuje pravni povaha jednotlivych ¢asti tepelnych siti, napfiklad
tepelnych pfipojek a pfedavacich stanic. Novela déle zvySuje hranici pro statni autorizaci elektraren
z 1 na 100 MW a u malych FVE posouva nékteré souvisejici administrativni a darfové limity. U elektfiny
z FVE se zvySuje hranice instalovaného vykonu pro osvobozeni od dané z 50 na 100 kW.
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Obecna ustanoveni

V ramci obecnych ustanoveni dochazi mj. k jasnéjsi deklaraci toho, Ze ochrana vefejného zajmu nesmi
»vést k nepfiméfenému dotceni jinych vefejnych zajmU a k naruseni nebo znehodnoceni charakteru,
potencialu a hodnot Uzemi jako celku“ ¢i znemoznit rozvoj, pokud lze ochranu zajistit podminkami
(oboje § 1a). Obdobné u dotéenych organll je zdlraznéno, Ze pfi uplatiovani jejich (zavaznych)
stanovisek a vyjadfeni nedojde k nepfimérenému dotceni ostatnich prav (8 2).

Tyto principy plati obecné jiZ nyni, ale zakonodarce si od zmén slibuje posileni implementace tohoto
pristupu v praxi.

V § 3 je nové stanoveno, Ze dotEeny organ mize zménit své vyjadreni ¢i (zavazné) stanovisko také bez
nutnosti nové zjiSténych skute¢nosti ¢i zmén podminek, ale v takovém pfipadé pouze za ucelem feSeni

rozporu, je-li to pro stavebnika pfiznivéjsi.
Tedy podminky zavazného stanoviska pfi zméné stanoviska bez novych okolnosti lze pouze zmirnit.

Doplnuje se i uprava stavby hromadného bydleni (8 5 odst. 7), které je vyhrazenou stavbou (doplnéna
do pf. €. 3k zadkonu) a je také ve vefejném zajmu, jelikoz vSechny vyhrazené stavby podle § 5 odst. 8 jsou
nové ve vefejném zajmu.

Tim vznika dalsSi vefejny zajem, ktery ma pravo na ochranu a rozvoj, a se kterym se budou muset
koordinovat | ostatni vefejné zajmy v uUzemi. Vefejny zajem v energetice lze odvozovat nejen
z energetického zakona (zejména § 3), ale pokud jde o vyhrazenou stavbu, tak rovnéZ ze zakona
stavebniho.

V 8 5 odst. 8 se pak mj. deklaruje verejny zajem na vystavbé verejné infrastruktury (a nové
vyhrazenych staveb, ale zaroven se doplfiuje a zpfesfiuje oproti plivodnimu navrhu novely, Ze tento
vefejny zajem plati i pro planovani, pfipravu a provozovani této infrastruktury).

Doplnéni dalSich fézi mimo vystavbu zajiStuje vétSi provdzanost s Upravou vefejnych zajmi ve
slozkovych predpisech a pfedchazi tak obCasné nezadouci praxi, kdy je stavebnim uradem zuzovan jen
na vystavbu.

V § 12 se nove zavadi definice zastavitelného uzemi, které v celém stavebnim zakoné a ve zménovych
zédkonech nahrazuje zastavéné Uzemi. Do zastavitelného Uzemi spada Uzemi z Uzemniho planu, které
obsahuje soucasné zastavitelné plochy, nové nestavebni plochy v zastavitelném Uzemi, kde lze zfizovat
jen verejnou infrastrukturu, a uzemi vymezené samostatnym postupem § 116 az 121.

Zde je zamérem snaha o ulehéeni budouciho rozvoje tzemi a zménu paradigmatu tGzemnich pland.
Zarovern by se vtomto uzemi nemély posuzovat vefejné zajmy duplicitné, coZ ma za cil dale urychlit
povolovaci procesy - jelikoZ se pfi vymezeni zastavitelného uzemi jiz nékteré tyto zajmy posoudily, neni
tfeba je posuzovat znovu pfi povolovani samotnych staveb.

Podle § 16 se umoziiuje obcim a krajim jmenovat obecniho, méstského nebo krajského architekta.

Institucionalizace pozice méstského architekta muiZe zvysit odbornou uroven ucastnikt jednani
0 poZadavcich obci na technicka FeSeni staveb.
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Integrace dotéenych organti na Gseku stavebniho prava (§ 1b)
Jak jiz bylo feceno vyse, princip integrace dotcenych organ( je v obecné roviné spravnym a Zadoucim
a muZe zajistit vyrazné jednodussi, rychlejsi a komplexnéjsi povoleni jednotlivych zaméru. Opét ale je

nezbytné zajistit dostatek odbornych pracovnik(. Tento princip se ale pfi Fadé novel nepodafilo naplnit.

Tato je tak ze schvalenych novel stavebniho zakona Snémovnou nejambiciéznéjsi.

Nize je rozdéleni integrace na tfi druhy.

U prvni Casti dochazi kintegraci stanovisek, vyjadieni nebo rozhodnuti dotéenych organl do

rozhodnuti stavebniho ufadu. Jde mj. o:

Statni pamatkova péce: u zaméru na nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou a nachazi se

pouze v ochranném pasmu, se vyjadieni podle § 14 odst. 2 nevyzaduje; splnéni podminek

posuzuje stavebni Ufad pfimo podle § 14 odst. 9 a 8§ 31 odst. 1 pism. a).

Rozhodnuti a souhlasy dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny (ZOPK), které podle § 77b odst.

1 vuréenych pfipadech posuzuje stavebni Gfad sam, zejména mimo zvlasté chranéna uzemi

ajejich ochranna pasma, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti a vojenské ujezdy, a to

konkrétné:

o souhlas k zasahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného

krajinného prvku nebo ohrozeni i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce
(84 odst. 2)

o stanoveni odchylného postupu pfi ochrané ptakd podle (8§ 5b odst. 1)

o povolenikacenidrevin (§ 8 odst. 1)

o ulozeni nahradnivysadby (8 9 odst. 1)

o vyjimka ze zédkaz( stanovenych pro jeskyné (§ 10 odst. 2)

o souhlas k umistovani a povolovani staveb a k jinym ¢innostem, které by mohly sniZzit
nebo zménit krajinny raz (8 12 odst. 2)

o souhlas k €innostem v ochranném pasmu pamatného stromu podle (8 46 odst. 2)

o vyjimka ze zadkaz{ u pamatnych stromU a souhlas s jejich oSetfovanim (§ 46 odst. 3)

o zruSeni ochrany pamatného stromu (8 46 odst. 5)

o vyjimka ze zadkaz( u zvlasté chranénych druh( podle § 56; u kategorie | se zachovava

zavazné stanovisko organu ochrany pfirody, u kategorie Il jeho vyjadieni a u kategorie
Il zvlastni podklad stanoven neni
souhlas k ¢innostem a zdsahlm tykajicim se zvlasté chranénych nerost( (§ 57)
vydani souhlasu ke zfizovani nebo ruSeni vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci,
stezek a péSin mimo zastaveéna (zastavitelna) tzemi obci (§ 63 odst. 1).
Souhlasy dle zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu, které mimo Gzemi narodnich
park( zahrnuje stavebni Gfad do svého rozhodnuti:
o souhlas pro zameér agrovoltaické vyrobny elektfiny nebo souvisejiciho ukladani elektfiny
(8 8a odst. 10)
o souhlas se zamérem realizace rybnikd s chovem ryb nebo vodni driibeze nebo opatieni
potfebna k zajiStovani zemeédélské vyroby (8 8b odst. 1)
o souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9 odst. 9)
Ochrana vefejného zdravi: obecné se vylu€uje Ucast organu ochrany vefejného zdravi jako
doteného organu v fizeni podle stavebniho zakona (§ 77 odst. 1) arozhodnuti stavebniho ufadu
nahrazuje akty podle tohoto zdkona (8 82b). Soucasné se vypousti zvlaStni povinné posouzeni
vybranych staveb organem ochrany vefejného zdravi z hlediska hluku; u doté¢enych zameér(
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zGstava povinnost predloZit stavebnimu Ufadu méfeni hluku nebo hlukovou studii a navrh
opatfeni podle § 77 odst. 3
Posouzeni podle dle zakona o pohfebnictvi stavebnim ufadem

o splnéni podminek ochrany vefejného zdravi pfi zfizeni krematoria (§ 12)

o uverejného pohrebisté stavebni ufad posuzuje ochranu verejného zdravi a podzemnich
vod (8 17 odst. 1), pficemz vodopravni urad vydava vyjadieni z hlediska ochrany
podzemnich vod (8 (8 17 odst. 2)

Rozhodovani podle zdkona o prevenci zavaznych havarii se u stavebné relevantnich otazek
integruje do rozhodovani stavebniho Ufadu

o stavebni Ufad rozhoduje o zafazeni nového objektu do skupiny A nebo B, stanovi
podminky jeho umisténi, provedeni a uzivani, zajiStuje zpracovani posudku k posouzeni
rizik a pfi kolaudaci rozhoduje o bezpecnostnim programu nebo bezpecnostni zprave
(831,832a849a)

o stavebni Ufad stanovi podminky pro zamér v dosahu havarijnich projevd (8 49a odst.
1 pism. e); dosavadni § 49 odst. 4 a 5 se rusi, takze zavazné stanovisko krajského uradu
k takovym zameér(im se nezachovava

Zakon o odpadech - stavebné relevantni pozadavky se integruji do rozhodnuti stavebniho Ufadu

o pozadavky zakona o odpadech pfi provedeni stavebniho zaméru posuzuje stavebni ufad
pfimo a mdzZe stanovit podminky (8§ 146a)

o dosavadni stavebné specifickd zavazna stanoviska a vyjadieni obecniho Ufadu obce
s rozS§ifenou pulsobnosti k terénnim Upravam, odstranéni a zménam staveb se rusi;
vyjadreni podle nového § 146 odst. 3 z(stava jen k Zadosti o zfizeni zafizeni uréeného pro
nakladani s odpady a k zavedeni nebo rozSitfeni vyroby oxidu titaniCitého

Takeé se integruje souhlas se zdsahem do krajinného razu a souhlas k zasahu do vyznamného krajinného
prvku do zédvazného stanoviska EIA (pokud zaméru podléha posuzovani vlivl (§ 77b odst. 2 ZOPK.

Dale dochazi u nékterych agend ke zméné pravni formy dosavadnich stanovisek, vyjadfeni nebo

rozhodnuti dotéenych organ(, popfipadé k zachovani podkladu dot¢eného organu vedle rozhodnuti

stavebniho ufadu. Jde zejména o:

Pozarni ochrana: u stavby kategorie Il se vydava vyjadreni HZS, zatimco u stavby kategorie IlI
zUstava zavazné stanovisko (8 31 odst. 3 zdkona o poZarni ochrané); pro kategorie 0 a | se
v tomto rozsahu takovy podklad nevydava.

Ochrana obyvatelstva a integrovany zachranny systém: obdobné se u stavby kategorie Il vydava
vyjadieni HZS a u stavby kategorie lll zavazné stanovisko (§ 10 odst. 7 a 8 zdkona o integrovaném
zdchranném systému).

U nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou a nachazi se v pamatkové rezervaci nebo
pamatkové zéné, se zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 zakona o statni pamatkové péci méni
na vyjadreni; povinné pfedchozi vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce se pro
tento rezim rusi.

Spole¢né rozhodnuti dle ZOPK pro zameér ve zvlasté chranéném uzemi nebo jeho ochranném
pasmu, evropsky vyznamné lokalité anebo ptac¢i oblasti se méni na spole¢né zavazné
stanovisko (8§ 83 odst. 9); nachazi-li se zamér v takovém uUzemi jen z¢asti, vydava se spolec¢né
zédvazné stanovisko pro cely zamér.
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e Zavazny posudek Statni veterinarni spravy dle 8 56 veterinarniho zakona pro stavbu nebo
zafizeni, v nichZ budou provozovany podniky, zavody, popfipadé jina zafizeni, které podléhaji
schvaleni a registraci, se méni na vyjadreni

e 7S dle zakona o ochrané ovzdusi se méni na vyjadreni

o ZS k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 (§ 11 odst.
2 pism. b)
o ZS k povolenizaméru dalnice nebo silnice I. tfidy (§ 11 odst. 2 pism. d)

e U projektl spolecného zajmu energetické infrastruktury nelze pauséalné tvrdit, Ze se vSechny
podklady vSech dotéenych organl méni na vyjadieni; zménu je nutné posuzovat podle
jednotlivych slozkovych predpisl. Vyslovné se napfiklad zavazné stanovisko podle § 26 odst.
3 zakona o statni pamatkové péci méni na vyjadreni.

e Rozhodnuti orgdnu ochrany pfirody o povoleni vyjimky ze zékaz( u zvlasté chranénych druhd
rostlin a zvlasté chranénych druhd Zivoc¢ichll se méni na zavazné stanovisko u kategorie | nebo
vyjadreni u kategorie Il; u kategorie lll zvlastni podklad stanoven neni.

e 7S organu statni pamatkové péce podle zakona o statni pamatkové péci podle § 14 pro zamér
v pamatkové rezervaci nebo pamatkové zéné se méni na vyjadreni (a odstranuje se dalsi
vyjadreni Narodniho pamatkového ustavu)

e Lesni zakon: ¢ast stavebné relevantnich otazek se integruje do rozhodnuti stavebniho ufadu,
zpravidla s pfedchozim vyjadienim organu statni spravy lest; nejde o zménu v8ech dosavadnich
souhlas( na vyjadreni.

o souhlas s délenim lesnich pozemk( (§ 12 odst. 3) se zrusuje

o dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a pozemkt do 30 m od okraje lesa mimo
narodni park posuzuje stavebni Gfad (§ 14 odst. 3) po vyjadieni organu statni spravy lest

o o odnéti nebo omezeni pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa mimo narodni park
rozhoduje stavebni Gfad (§ 13 odst. 1) po vyjadieni organu statni spravy lest

e Souhlasy a dalsi akty vodopravniho Ufadu podle vodniho zdkona se podstatné reformuji

o Zcela se vylucuje potfeba povoleni k nakladani s vodami podle 8§ 8 pro
= Cerpani afizené odvadéni podzemnich vod do kanalizace pfi provadéni stavby
= vsakovani srazkové vody
= akumulaci srazkové vody a jejimu naslednému vyuziti nebo fizenému odvadéni
do kanalizace
o Souhlas podle 8 17 u zaméru povolovaného podle stavebniho zakona se vydava jako
vyjadreni (§ 17 odst. 4) a vodopravni Ufad dale vydava vyjadreni podle § 104 odst. 4,
mohou-li byt zdmérem dotéeny zajmy vodniho zékona. Pro vybrané stavby pro
energetickou bezpecnost je vSak zachovano zavazné stanovisko podle § 104 odst. 5,
které stanovi podminky a limity pro povoleni podle § 8 nebo § 16 anebo vyjimku podle
§ 23a odst. 8.
e Zavazna stanoviska Ministerstva obrany a Ministerstva vnitra ke stavbam ve vymezenych
Uzemich (8 36 stavebniho zdkona) se zjednodusuji a méni
o Sucinnostiod 1. ledna 2028 se zavadi kategorizace staveb podle vzoru zdkona o pozarni
ochrané
= Kategorie 0 — bez potfeby vyjadfeni nebo zavazného stanoviska
= Kategorie | - vyjadieni
= Kategorie Il - zavazné stanovisko
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Priklady zachovanych stanovisek, vyjadfeni nebo rozhodnuti

e ZS podle zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostifedi pro zaméry, které podléhaji posuzovani
vlivd; na toto zavazné stanovisko se neuplatni obecna fikce souhlasu podle stavebniho zakona

e 7S organu statni pamatkové péce (a vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu) pro uUpravy
kulturni pamatky a narodni kulturni pamatky podle § 14 odst. 1 zakona o statni pamatkové péci

e 7S Ministerstva obrany a Ministerstva vnitra ve vymezenych uzemich podle § 36 stavebniho
zakona ke stavbam kategorie Il (s uCinnosti od 1. ledna 2028)

e Rozhodnuti vodopravniho dfadu, mimo zvlastni rezim vybranych staveb pro energetickou
bezpecnost, o

o povolenikvypousténi odpadnich vod s obsahem zvlast nebezpecné zavadné latky nebo
prioritni nebezpecné latky (§ 16 odst. 1)

o vyjimce pro zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové vody nebo
stavu utvaru podzemni vody (§ 23a odst. 8)

o ochranném pasmu vodnich zdrojt (8 30)

o manipula¢nich fadech vodnich dél (8§ 59 odst. 3) (zde i pro nevhodnost integrace,
povolovani mimoradnych manipulaci by mélo byt na vodopravnim uradé, mj. dalSim
ddsledkem integrace by bylo, Ze pfi zméné manipula¢niho fadu by se muselo ménit
povoleni)

e 7S, vyjadieni a rozhodnuti v pfipadé zamérd ve zvlastnim rezimu, na néz se uplatiuji specialni
predpisy, napfiklad

o vyjadfeni Ufadu pro jadernou bezpeénost podle § 228 odst. 1 zakona &. 263/2016 Sb.,
atomového zakona, ke stavbé nachazejici se v arealu jaderného zafizeni, neni-li
soucasti jaderného zafizeni nebo samostatnym jadernym zafizenim nebo stavbé
dopravni nebo technické infrastruktury nachazejici se vné arealu jaderného zafizeni
s moznym vlivem na jadernou bezpecnost, radia¢ni ochranu, technickou bezpecnost,
monitorovaniradiacni situace, zvladani radiacni mimoradné udalosti nebo zabezpeceni
jaderného zafizeni

o vyjadreni Ministerstva zdravotnictvi k zaméru vyuzivani pfirodniho lécivého zdroje
a zdroje pfirodni mineralni vody podle § 13 zdkona ¢. 164/2001 Sb., lazenského zakona

o souhlas ufadu pro civilni letectvi pro zamér ochrannych pasmech leteckych staveb
podle § 40 odst. 2 a souhlas uradu pro civilni letectvi a ministerstva obrany pro stavby
nebo zafizeni vysoké 75 metr(l avice nad terénem a stavby nebo zafizeni vysoké
30 m avice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které vy¢nivaji 75 m a vySe nad
okolni krajinu podle § 41 odst. 1 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,

o vyjadreni krajského ufadu k povoleni zaméru v Uzemi se zvlaStnimi podminkami
geologické stavby, zejména s predpokladanymi lozisky nerostll nebo se zvlast
nepfiznivymi inZzenyrskogeologickymi poméry podle 8 13 odst. 3 zakona €. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich; nové znéni souCasné ruSi dosavadni vyjimku pro zaméry
vyzadujici jednotné environmentalni stanovisko

o ,provozni“ povoleni, napfiklad integrované povoleni podle § 13 zakona ¢. 76/2002 Sb.,
o integrované prevenci, povoleni provozu stacionarniho zdroje podle § 11 odst. 2 pism.
c) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, povoleni provozu zafizeni uréeného pro
nakladani s odpady podle § 21 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

Podrobnéjsi pfehled rozdéleni kompetenci pfi ochrané vefejnych zajmu zpracovany na zakladé
senatniho tisku novely stavebniho zakona a s vyuzitim umélé inteligence naleznete v PDF dokumentu
Prehled rozdéleni kompetenci
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Plsobnost ve vécech stavebniho fadu a Pfislusnosti tfadi (§ 32 a dale)

URU CR prebira ptisobnost po DESU u vyhrazenych staveb, kam nové spadaji ale i stavby pro hromadné
bydleni (pfiloha ¢. 3) a dal$i nové doplnéné stavby. Zarover na néj prechazi i plsobnost ministerstev,
které fesily odvolani zamér( povolovanych na DESU. Timto se také vypousti moZnost odvoléni u téchto
staveb (obdobné jako je dnes vypusténa u staveb pro energetickou bezpe&nost). URU CR viak z{istane
odvolacim ufadem pro URU kraje.

povolovaci proces utéchto staveb. Zéroveri vSak klade na URU CR zvy$ené ndroky na kvalitu
rozhodovani, aby se odvoldni pouze nepfesunula do soudnich Zalob. Z pohledu SECR ke zdsadni
vyrazné posileni odborného aparatu URU CR, proto SemuZ ale plisobi nékterd rozhodnutivlddy o skrtani
neobsazenych mist a neumoZzZnéni jejich naristu nad ramec narlstu ztitulu prevodu agend
Z ministerstev.

Pfislusnost jednotlivych URU kraji (odpovidajicim dne$nim krajskym stavebnim uGfad@m) byla
v plvodnim navrhu novely vyrazné nejasna. Nakonec se podafilo na této krajské urovni udrzet stavby
obdobné jako vsoucCasnosti — stavby obnovitelnych zdroji energie (mimo vyhrazené stavby)
a distribucnich soustav elektfiny (110 kV) a plynu (nad 4 do 40 bart), kde u plynu doslo ke zpfesnéni
prislusnych staveb. Byly doplnény i ostatni zaméry, které se dnes feSi na krajské urovni (EIA, silnice I.
tfidy a velké vodni nadrze), vypadla tak jen néktera vodni dila (hraniéni, velké COV, dila pro &erpani
znecisténych vod).

Na uzemni pracovisté pak presla pfisluSnost staveb spadajicich na stavajici uroveri ORP (mj. stavby
distribuénich soustav elektfiny a plynu (krom téch na krajské drovni), silnice nizSich tfid, sité
elektronickych komunikaci), ale také pfislusnost obecnych stavebnich tGfadd s béznymi stavbami.

Jde tak fakticky o zruseni cca 420 nejmensSich stavebnich uradd, na ufady na trovni ORP (Uzemni
pracoviSté) tak dopadne nejvétSi napor dfive nefeSenych Zadosti. Proto je i zde kliCové zajisténi
prechodu tfednikii nejen z pvodnich SU na drovni ORP, ale i viech ostatnich obecnich SU. Vzhledem
k moznosti URU kraji zFidit detasované pracovisté, nelze vyloudit, Ze budou nékterd z nich zfizena

V ramci kvalifikaénich poZadavkl pracovnikt Ufadl (8§ 37) dochazi k jistému rozvolnéni a rozsiteni
akceptovaného vzdélani pracovnikl. U poZadavk( na praxi projektantd pro tvorbu dokumentace
jednoduchych staveb dochazi ke zpfisnéni (§ 156).

Navrat k obsahu

Nasleduje kapitola k tzemnimu planovani.
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Uzemni planovani

Nad ramec jiz v souhrnu popsaného dochazi mj. k rozSifeni institutu opravnéného investora
i o organizace podle horniho zakona (8 42 a souvisejici).

Vitame zafazeni organizaci podle horniho zékona mezi opravnéné investory, jelikoZ ty mély dosud
stiZenou pozici ochrany svych zajmd, které jsou nové Casto i vefejnymi zajmy. Zejména z hlediska
potfeby stavebnich hmot a material( (respektive jejich dochdzejicich zdroji) je pro vystavbu nejen
v energetice zahrnuti bariskych organizaci mezi opravnéné investory nezbytné.

V 8 55, ktery upravuje feSeni rozpord, byl do odst. 1 doplnén i opravnény investor. Pofizovatel tak
projednava protichlidna stanoviska mezi dot¢enymi organy, samospravou, statem a také opravnénymi
investory.

Pro feSeni protichldnych stanovisek se vyuZiji zasady podle § 1a a § 18 odst. 1 a 2. Opravnény investor
ale nema postaveni dotCenych organ( a nemdize tak uplatriovat rozpor, jako ony napf. v § 55 odst.
2. Jsme radi, Ze doSlo alespon k ¢asteCnému posileni role Ol, jelikoZ dosud jeho postaveni odpovidalo
béznému ucastniku, pritom je vS8ak povinovan zajistovat sluzby ve vefejném zajmu (véetné nékterych
povinnosti dosud kladenych jen na vefejnou spravu, napf. fikce souhlasného vyjadreni podle § 180).

Navazujici UPD mUze se souhlasem URU a toho, kdo vydal nadfazenou UPD, zpfesnit vymezeni ploch
a koridor odchylné od jejich vymezeni v nadfazené UPD v nezbytném rozsahu a pokud dodrzi smysl
nadiazené UPD (§ 73 odst. 4). Nové se také stanovuje, Ze rozporem mezi nadiazenou a navazujici UPD
neni situace, kdy navazujici UPD obsahuje zéleZitosti, které nejsou vymezeny v nadiazené UPD
(8 73 odst. 3). Zpfesné&nim se mUzZe upravit vymezeni i souvisejicich Uzemi s tim, které je vymezeno
v nadiazené UPD (8 73 odst. 5). Odchyleni umoZiiuje nové vloZzend Uprava na konci § 73 odst. 5 rovnéz
od uzemni opatfeni, vymezeni zastavitelného uzemi a ochranného pasma. Je vSak tfeba jej vztahovat
pouze k ochrannému pasmu, které je vymezovano postupy podle stavebniho zakona (obdobné jako
Uzemni opatfeni nebo vymezeni zastavitelného Uzemi), nikoliv k pasmim, ktera jsou stanovovana
zvlastnimi pravnimi pfedpisy (napfiklad energeticky zakon).

Zde tak opét je nutné zajistit, aby nedochédzelo neZddoucim upravdm navazujici UPD, které by
zkomplikovaly realizaci staveb ve vefejném zajmu a nadregionalniho vyznamu (napfiklad nevhodné
zuZeni koridoru bez konzultace s investorem, pro ktery byl koridor vymezen). | tady bude kliGova
odborné role URU.

Ve snaze o zrychleni Uzemniho planovani se nove také vypousti blizSi pravidla a povinnosti projednani
Uzemné analytickych podklad( (8 66) a ¢astecné i Uzemni studie (8§ 68).

Vramci § 76 a 79 dochéazi ke zjednodu$eni promitnuti ploch a koridoré z navazujici UPD do
nadfazené UPD (ZUR -> URP, UP -> ZUR) bez nutnosti podstoupeni celé procedury schvalovani zmé&ny
nadfazené UPD, posuzovani vlivll na udrzitelny rozvoj Gizemi podle § 40 a souladu s politikou tizemniho
rozvoje. Dosud tak bylo toto pfevzeti umoznéno pouze v pfipadé vazby zasad uzemniho rozvoje
a uzemniho rozvojového planu, avSak po projednani.

Jde tedy o prebirani zamért naopak, nez je obvyklé. V praxijde napfF. o spolecny zamér vicero obci, ktery
je nadregionalniho vyznamu. Uprava miZe pomoci rychlejsi realizaci.
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Do § 87 se zavadi mechanismus, jimz mUzZe zastupitelstvo kraje nebo obce nahradit formalni rozhodnuti
o pofizeni nebo zméné regulacniho planu nebo Uzemniho planu schvalenim planovaci smlouvy, v niz se
stavebnik zavaze ke zpracovani nebo prevzeti ndklad(l na zpracovani pfislusné UPD.

Jde o jiny zpUsob, jak miZe opravnény investor prosadit zménu regulaéniho nebo dzemniho plénu, aby
mohl realizovat svij zamér.

Dochazi také ke zjednodu$eni, kdy Gprava navrhu UPD m(iZe obsahovat dalsi drobné zmény, které se
podstatné nedotykaji prav dotéenych osob anivefejnych zajmd chranénych dotéenymi organy, a zmény
odtvodnéni (§ 102).

Vramci § 103 se vyélefiuje zrozsahu podstatné tpravy UPD, kterou je nutné fadné projednat
s dotCenymi stranami, kromeé stavajiciho zdzeni navrhu na nejvhodnéjsi variantu Ci grafického vyjadreni
a usporadani nové také uvedeni do souladu s nadfazenou UPD, zpfesnéni ndvrhu podle § 73 odst. 4 a 5,
omezeni rozsahu nebo podminek Uzemni rezervy a pfechodné ustanoveni. Zaroven, pokud vlastnik ¢i
opravnény investor souhlasi, neni podstatnou zménou ani Uprava hranic ploch a koridor(, etapizace,
doplnéni podminky pro rozhodovéani v Gzemi, doplnéni prvkd regulaéniho pléanu do Gzemniho planu
nebo zmeéna objemu, vysky, koeficientu nebo kapacity nepresahujici 10 %. Zaroven se ale v prvni vété
zpresnuje, Ze stranou, ktera se vyjadfuje k pfipadnym zménam, je i opravnény investor. Nové se navic
lze vyhnout novému projednani podstatnych zmén, pokud s tim dotéeny ¢i nadfizeni organ, vlastnik
a opravnény investor souhlasi.

Vramci § 104 pak ma schvalovaci organ novou pravomoc sam zménit UPD, pokud pijde pouze
0 nepodstatné upravy. Oprava chyb a zfejmych nespravnosti se pak bude provadét zcela bez fizeni
(8 111 odst. 6). Pfi nepodstatnych zménach v ustanoveni definovanych zménach v zastavitelném tzemi
se aplikuji jen nékteré postupy a poloviéni lhty procesu (§ 111a).

Tim se miZe vyrazné zjednodusit projednévani a schvalovéni Sastych zmén a zpfesnéni UPD. Zaroveri
ale aZ praxe ukaZe, zda se nepodstatnymi zménami nebo Upravami neobchazi fadny proces
projednavani vétsich zmén.

Rusi se povinné vyhodnocovani UPD a zpravy o uplatiiovani (vypusténi § 106 a 107). Planovaci smlouva
také mGZe nové nahradit rozhodnuti o pofizeni UP a regulaéniho pléanu (8 109). Dopliiuje se i moZnost
spole¢ného pofizeni UPD (8 115a), napf. u svazku obci.

V nezastavitelném uUzemi se vypousti jako podminka pro povoleni zaméru soulad s charakterem
uzemi. V nezastavitelném uzemi lze nové povolovat stavby pro energetickou bezpecnost (nové tedy ty,
které nejsou zaroven vefejnou technickou infrastrukturou), které se povazuji za souladné
s charakterem uzemi (§ 122).

Jde o strategické stavby, které je nutné umoZznit ve vefejném zajmu i v téchto oblastech. Souc¢asné pri
samotném povoleni je zajiSténa ochrana ostatnich zajmu véetné ochrany pfirody, krajiny, Zivotniho
prostredi a vefejného zdravi.

Uzemni opatieni

Vramci § 123 se zkracuje platnost stavebni uzavéry ze 6 na 4 roky. Zaroven také nové stavebni
uzavérou nepljde zakazat stavby dopravni a technické infrastruktury bez ohledu nato, zda jsou vefejné
prospésné, pokud jsou vymezeny v URP nebo ZUR a také stavby pro energetickou bezpeé&nost (bez
ohledu na vymezeniv UPD).

Stranka 11z 50



Omezenim na 4 roky by mélo byt zajiSténo, Ze stavebni uzavéra neslouZi k obstrukénimu blokovani
vystavby, ale poskytuje pouze dostatecny ¢as pro stabilizaci tzemi. Neni dan relevantni ddvod pro tak
dlouhé vylouceni jakéhokoli vyuZit uzemi. Zkraceni doby motivuje obce k rychlejSimu vyhodnoceni
pfipustného zplsobu uZivani izemi pod stavebni uzgvérou.

VySkrtnutim slova vefejné prospésné dojde ke zjednoduSeni a SirSimu vyuZiti na zamyslené stavby,
jelikoz ne vSechny dotéené stavby spadaji do definice vefejné prospésné stavby.

Shodné jako v pripadé staveb dopravni nebo technické infrastruktury, které jsou vymezeny na vyssich
urovnich uzemné planovaci dokumentace, je i v pfipadé staveb pro energetickou bezpecnost dan
vefejny zdjem na jejich realizaci. Tyto stavby nejsou ale vZdy v UPD vymezeny.

U uzemniho opatfeni o asanaci zemi mUzZe byt zastupitelstvem obci a kraje a vlddou rozhodnuto
o okamzité Gginnosti (§ 125). Uzemni opatfeni obecné& mize také schvalovatel bez fizeni zrusit,
s vyjimkou opatfeni pro akcelera¢ni oblasti OZE (§ 128 odst. 6).

Tato uprava umoZzZni okamzité rozhodnuti o asanaci napf. uzemi postiZzeného povodni.

Planovaci smlouvy

Stranou uzavirajici planovaci smlouvy nové mize byt i organizace podle horniho zakona (§ 130).
Doplnéni organizace podle horniho zakona umoZzZni zajiSténi koordinace rozvoje mezi obci a touto
organizaci vhodnéjsim a standardnim nastrojem s kompenza&nimi a ekonomickymi opatienim a také
poZadavky na rozvoj Uzemi ze strany obci.

Noveé se v § 131 podita s tim, Ze stavebnik v rdmci planovaci smlouvy mlze misto splnéni nékterych
pozadavk( navystavbu (podle § 137 odst. 7 zejména pozadavky na parkovani, napojeni na sité dopravni
a technické infrastruktury, zelenou infrastrukturu, obcanské vybaveni, hygienicka zafizeni ¢i nakladani
s odpady a s vodou) poskytnout pFispévek na spoleéné FeSeni téchto poZadavkd na vystavbu.
Stavebnik zarovenn mize poskytnout penézni plnéni jako podil na ekonomické aktivité vyplyvajici
z planovaci smlouvy &i uhradit naklady na tvorbu souvisejici UPD. Stanovuje se, Ze referendum lze konat
pouze pfed uzavienim planovaci smlouvy. Nové se také stavebnik mdze podle § 132 odst. 4 soudné
domaéhat uzavieni smlouvy, pokud je podminkou (obce) pro povoleni jeho zadméru.

Omezujici upravou pro konani referenda se zajiStuje, Ze po uzavieni planovaci smlouvy nedojde
k pfehodnoceni prostrednictvim referenda, coZ zvySuje jistotu stavebnika jako strany planovaci
smlouvy. Lze ale pfedpokladat navySeni tlaku na konana referenda pfed uzavienim planovaci smlouvy.

Navrat k obsahu

Nasleduje kapitola k hmotnému pravu.
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Pozadavky na vystavbu

U pozadavkl na vystavbu se v § 137 nové hledi také na technickou, funkéni a ekonomickou
proveditelnost a nepfimérené pouziti. Pokud lze poZadavky splnit vice zpUsoby, stavebnik si je mlze
zvolit. Lze zvolit i mirnéjsi pozadavky podle prava EU, pokud existuji.

Vybrané poZzadavky na vystavbu podle odst. 4 (zejména pozadavky na parkovani, odstupy, denni
osvétleni, zastinéni, izolacni vlastnosti, Usporu energie, pristupnost, schodisté, vytahy, plochy, vysky,
Sitky, dale pozadavky na ochranu zdravi, ochranu zivotniho prostiedi, bezpecnost a pfistupnost pfi
uzivani, provozu a udrzbé, Uspory energie a udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdrojl) se pak nemusi
uplatnit ani tehdy, pokud by ekonomické uplatnéni bylo ,zjevné ekonomicky nepfimérené vidi
pfinosim*“ s vyjimkou zcela novych trvalych staveb, kde poZzadavky plati. OdGvodnéni pak musi byt
obsahem dokumentace podle § 158.

Jak bylo napséano vyse, ¢ast pozadavku lze také splnit podle § 131 odst. 3 pism. f) poskytnutim pfispévku
na spolec¢né fesSeni téchto poZzadavkd.

U prazskych stavebnich pfedpist se pfedkladatelé inspirovali nejen u napt. zastavitelného tUzemi, ale
také u prednostniho sdruZzovani staveb a zafizeni ve vefejném prostranstvi, pokud tomu nebrani
technické, funkéni ¢i ekonomické dlvody (8 141).

Zde je potieba upozornit, Ze mezi divody brénici sdruZovani staveb a zafizeni by napf. u technické
infrastruktury mély byt zohlednény také divody bezpecnostni ¢i pravni.

Pozadavky na umistovani staveb

U fotovoltaickych elektraren, které se nezapocitavaji do plochy k zastavéni a plochy minimalniho
podilu zelené se v § 144a upresiuje, Ze u zachovani zelené je také nutné zajistit jeji podminky pro jeji
zakladni ekosystémové funkce. Regulaéni plan nemlze FVE na stavajicich stavbach vyloudit
bezdlvodné, ale pouze pfi jiném pfevazujicim vefejném zajmu. Nové pak v obecné roviné nejsou stavby
FVE mimo kulturni a narodni kulturni pamatky v rozporu s charakterem Uzemi ani se zajmy statni
pamatkové péce. Moznost stanoveni podminek pro jeji vhodné umisténi nebo vzhled tim neni dotéena.
Konec rozporu s charakterem tzemi a pamatkovou péci by mél v praxi odstranit pfipady, kdy neni
realizace FVE umoZnéna v Zadném pfipadé a pouze z principu.

Vitame také nemozZnost regulacniho planu zamezit FVE na stavajicich budovach (stfechach)
bezdivodné, i zde Ize stanovit zmirriujici opatieni.

Dnes existuje Fada néstrojud, jak charakter dzemi pfilis neménit, FVE na stfechdch napf. v pamatkovych
zénach muZe mit jinou podobu, velikost i barvu, éimZ nenarusuji napf. vyhledy z pamatek. V praxi se
totiZ tato regulace v nékterych pripadech vyuZivala i k tomu, aby bylo zabranéno pofizeni FVE mimo
pamatkovou zénu, jelikoZ z pamatky bylo mozné si FVE na stifeSe vSimnout.

Dopliiuje se pohoda bydleni v § 144c jako institut chranici obyvatele pfed nepfiznivymi vlivy
a nepfiméfenymi zasahy. Zaroven se deklaruje, ze bé&zna zastavba, &i imise ji odpovidajici &i
architektonické ztvarnénijsou v souladu s timto principem.

Predkladatelé toto doplriuji jako reakci na rozsudky soudd, které pohodu bydleni uznavaji jako pravo
téch, ktefi bydli. Ztohoto pohledu jde tak o legislativni uchopeni problému. Zaroven ale jde o novy
poZadavek na stavebniky a rozsifuje se okruh namitek, které lze proti realizaci zaméru pouZit, a to
zejména s ohledem na obdobi vystavby, pfi¢emZz vsak jejich rozsah upravou zaroveri racionalizuji.
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Podle nového § 144d pak nové budované stavby musi pFijmout stav Gzemi v dobé vystavby a tyto
stavby nesmi byt samy o sobé dlvodem pro omezeni, zménu nebo dodatecné zpfisnéni podminek
provozu stavajici stavby nebo zafizeni.

Uprava vznikla na zékladé snahy o zabrénéni vytladovani zemédélskych staveb z uzemi, které se staly
pro novou zastavbu neZadouci. Ustanoveni je ale obecné a mifi tak i na situace, kdy nova vystavba
vznikla napf. u drivéjsi dopravni infrastruktury vyZaduje omezeni ¢i dodatecné uUpravy plvodni stavby
napf. kvali hluku pavodni infrastruktury. Zarover to miZe platit i v zaplavovych oblastech a stdvajicich
zafizeni SEVESOQ, které maji protipovodriové plany, a jejichZ provoz by se mohl novou vystavbou vyrazné
znesnadnit. Redlné vyuZiti a faktické nerovné omezeni postaveni nové vystavby ale ukaze aZz éas
a pfipadné rozsudky.

Technické pozadavky na stavby

Stavby nesmi znemoznit prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy namisto plvodniho zakazu
zhorSeni prostupnosti (8§ 148 odst. 2). Zaroven se sem presouvaji pozadavky na predchazeni
a kompenzovani zvlasté chranénych rostlin a Zivocichll ze zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Presun je nahradou za to, Ze vzakoné o ochrané pfirody a krajiny se nové nechrani jednotlivci
u kategorie I, chranit se ma tak jen celé spolecenstvi pravé obecnymi poZadavky.

Jsme radi, Ze nové bude stavebnik muset zajistit jen neznemoZnéni priichodu dzemi. JelikoZ u liniovych
staveb v principu zakonité dochazi k mirnému znesnadnéni prostupnosti.

U pozadavkd na hygienické limity se nové musi pfi pfilis vysoké nakladnosti na jejich splnéni pouze
rozumné dosazitelné miry hluku &i hluku okolniho prostredi, k navyseni hluku o0 méné nez o 2 dB se
nepfihliZi (§ 148 odst. 3).

V praxi bude doloZeni rozumné dosaZitelné miry hluku velmi obtizné. takZe jde spiSe o teoretickou
vyjimku. Povoleni zvySeni hluku o méné neZ 2 dB ale mizZe byt v praxi vyuZivéno, uvidime, jak nardst
0 2 dB obstoji.

Pozadavky na uspory energie se nove provadeji i s ohledem na technickou, funkéni a ekonomickou
proveditelnost (§ 150).

Princip podminéné proveditelnosti je nutny pro fadnou implementaci poZadavkl evropského prava
a zamezeni neadekvatnimu, neZzédoucimu a nezamyslenému zvyseni nakladd.

Jelikoz vSechna krajskda mésta mohou nove vydavat své vlastni méstské stavebni predpisy, doplnilo
se nové urcité omezeni tak, aby pfipadné navrhy na pozadavky na vymezovani pozemk( a umistovani
staveb technické infrastruktury byly projednany s dotéenymi vlastniky technické infrastruktury, ktefi
jsou subjekty kritické infrastruktury (8 152). Technické normy v pfedpisech pak budou muset byt pouze
ty, které jsou uréeny podle stavebniho zakona (§ 152a).

Toto opatieni by mohlo zamezit nejvétsim preSlapim v pfipadnych névrzich, které nejsou realné
splnitelné. V praxi totiZz dochazi ke stanovovani poZadavki v méstskych predpisech bez konzultace
s tocenymi subjekty a nékdy chybné. NapfF. u praZzskych stavebnich predpist nebylo mozné splnéni
nékterych protipovodriovych poZadavki nebo sdruZovani nékterych siti kvili postupu Evropské komise.
Pripadné rozdilné poZadavky u technické infrastruktury v kaZzdém krajském mésté mohou kromé
zdraZeni vystavby také vyrazné znesnadnit provoz a omezit potfebnou flexibilitu pfi pFipadnych
havariich.
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Zaroveri oproti plvodnimu navrhu bylo vypusténo slovo ,,technické“ poZadavky na vystavbu z § 152a.
V ¢eskych technickych normach totiZ nejsou uvedeny pouze technické poZadavky na stavby ale i na
jejich umistovani nebo prostorové usporadani.

Cinnosti ve vystavbé
Nové lze svépomoci (§ 159) provadét i stavby vymény nebo navySeni kapacity siti technické
infrastruktury. Odstranovat svépomoci lze pak s vyjimkou podzemnich staveb podle odstavci 1 pism.
b) pfilohy &. 2 (podzemni stavby do 320 m?), staveb OZE a vodnich dél Uplné v8echny drobné
a jednoduché stavby.

Povinnosti osob pfi pripravé, provadéni, uzivani a odstranovani staveb, zafizeni a terénnich tprav
Dokumentace pro provadéni stavby uz nebude nezbytna u rodinnych doma (8 160). Doplriuje se do
§ 160 odst. 2, Ze dokumentaci je nutné predlozit v rozsahu nezbytném pro dany pribéh &i etapu
vystavby. Zaroven kazda takovd zména dokumentace pro provadéni vyZzaduje souhlas pozarniho
dozoru, pokud ma zmeéna vliv na pozarni bezpecnost stavby.

Doplnéni tak vkombinaci s moznosti etapizace znamena, Ze je nutné zajistit dokumentaci pro
provadéni stavby (pro dalsi etapu stavby)) aZ pfed zahajenim této etapy. Neni nezbytné, aby v pfipadé,
kdy nékteré stavby souboru staveb nebo nékteré objekty, které budou realizovany napfr. u nékterych
vyhrazenych aZ za nékolik let od prvni etapy, byly v podrobnosti provadéci dokumentace zpracovany jiz
pfi zahajeni stavby. Akceptovani navrhu umoZzni rychlejSi zahdjeni realizace stavby a rovnéZz umozZni
v prubéhu vystavby pruzZnéji reagovat (v rozsahu vydaného povoleni a ovérené projektové dokumentace)
v provddéci dokumentaci na zmény. Upravou neni znemoZnéno zpracovani jedné koneéné
dokumentace pro provadéni stavby.

V § 162 se dopliuje explicitni deklarace, ze projektant odpovida za soulad jim zpracované projektové
dokumentace, UPD a Gizemni studie s pravnimi predpisy.
Uprava by méla prispét k jasnému vymezeni jiZ stavajici zodpovédnosti.

Upfesnuje se, Ze podle § 167 ma vlastnik stavby povinnost uchovavat nejen projektovou dokumentaci,
ale jakoukoli dokumentaci pro povoleni stavby, tj. i dokumentaci podle § 156 odst. 2. Pozadavek
uchovani dokumentace skutec¢ného provedeni stavby v€etné geodetické Casti se vypousti, jelikoz tato
dokumentace jiz neni zakonem vyzadovana.

U nékterych staveb siti technické infrastruktury se navic v pfipadé odchylky od dokumentace pro
povoleni stavby nebo provadéni stavby tato odchylka zpravidla nepromita do dokumentace skute¢ného
provedeni stavby, ale v jiné dokumentaci. Zarovern nelze pfehlédnout novou povinnost zpracovavat
dokumentaci o zaméreni prostorové polohy, rozméru a tvaru dokonéené stavby nebo technologického
zafizeni stavby v § 4b zakona ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi, jako podkladu pro zapis udajui
o technické infrastruktufe do DTM. Tato pro potfeby zapisu fakticky nahrazuje dokumentaci skute¢ného
provedeni.

Do § 167 se také dopliuje ekonomické hledisko pro povinnosti vlastnika u instalace fidiciho systému
pro vytapéni a chlazeni.

Zaroven se v druhém odstavci deklaruje, Ze povinnost splnéni poZzadavkd EPBD u dobijecich bodt se
jeden stejnosmérny dobijeci bod s vykonem 50 aZ 150 kW povaZuje za deset béznych dobijecich bod
a jeden ultrarychly stejnosmérny dobijeci bod s vykonem nad 150 kW za dvacet béznych dobijecich
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bodd.

To je vsouladu s metodikou EK a ma za cil motivovat k vybavé rychlejsich dobijecich bodu, kdy
méfitkem uZ nebude pouhd kvantita, ale také kvalita. UmoZniuje rovnéZz povinnym subjektim [épe
zohlednit naklady na instalaci dobijeci infrastruktury.

Navrat k obsahu

Nasleduje kapitola ke stavebnimu fadu.
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Plati nové pravidlo, 7e vefejné zajmy, které mély byt posouzeny pfi tvorb& UPD, se jiz v samotném fizeni
o povoleni zameéru neposuzuji (§ 171 odst. 2).
Ustanoveni muZe zjednodusit povolovéani samotnych staveb v zastavitelném tzemi.

Podani Zadosti na stavebni Ufad je tfeba ucinit vzdy elektronicky, nikoliv v§ak vylu¢né prostfednictvim
Portalu stavebnik. U jadernych staveb je doplnéna vyjimka pro elektronické podani a bude umoznéno
kvlli pfilisné rozsahlosti dokumentace a jeji ochrané i podani pisemné (§ 172 odst. 1).

PrestoZe elektronické podani mizZe byt ucinéno jinym zplsobem (napf. datovkou), neni jasné, zda se
toto tykd i projektové dokumentace. V oddvodnéni je sice napsano, Ze , osoby, které maji ze zakona
zpristupnénou datovou schranku (bez Zadosti), mohou ¢&init podani vyluéné jako digitalni ukon, tedy
v elektronické podobé, totéZ plati, je-li soucasti podani projektova dokumentace“, ale nahrani
dokumentace by podle § 271 mélo byt provedeno do evidence elektronickych dokumentaci Portalem
stavebnika - viz komentar nize k § 271.

Vyjimka pro jaderné a souvisejici stavby je nutna z divodu pfiliSné objemnosti dokumentace a dalSich
pfiloh, které nelze datovou schrankou ani Portalem stavebnika protlaéit a z ddvodd ochrany
poskytovanych dat.

Ukony pied zahajenim Fizeni

Noveé formulovana povinnost vefejnych organli poskytovat stavebniklim neformalni konzultace.
Céasteéné se rozsifuji a upresiiuji poskytované predbézné informace Urad(l a nové mezi né spadaji
i obce Ci pofizovatel, zaroven jsou tyto predbézné informace pro dané uUrady zavazné (az na vymezené
vyjimky) v dalSim postupu (8 174).

K zadosti o vyjadieni nebo zavazné stanovisko (ZS) nové bude stacdit pouze dokumentace pro
povoleni zaméru v rozsahu nezbytném pro vydani vyjadfeni nebo zavazného stanoviska (8§ 177).

V ramci pokracujiciho tlaku na efektivitu vefejné spravy pak také nové nelze prodlouzit Lhity (pavodné
0 30 dni) pro vyjadieni a ZS (8 178 odst. 3). Lhita pro pfezkum nadfizeného organ( je pak také jen 30 dni.
Vyjimka z obojich hit pak je zachovana jako dnes pro zavazné stanovisko EIA a nové namisto JESu pro
zdvazné stanovisko podle zadkona o ochrané pfirody a krajiny, pokud se posuzuji vybrané otazky
Zivotniho prostfedi (ochrana ptakd, ochrana evropsky vyznamnych stanovist a druhd, ¢innost v ptadich
oblastech, zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivodicht dle EU a &innost v evropsky vyznamnych
lokalitach).

Deklarace nemoZnosti prodlouZeni lh(t zamezi neZadoucim interpretacim a odkazim na odlisSné FesSeni
lhat spravnim Fadem.

Doplnéni § 178 odst. 2 pak zajisti, Ze v pfipadé napadeni nesouhlasného zdvazného stanoviska
stavebnikem u odvolaciho organu fikce nevznikne. Necinnost odvolaciho organu by neméla vést k fikci
nesouhlasu, takovy princip je vrozporu s deklaraci pfedkladatele, Ze se jedna o zakon, ktery ma umoZznit
vystavbu. Pokud ma néjaky akt byt v rozporu s timto principem, musi by byt vZdy vyslovny.

V ramci nového vyjadieni a ZS dotceného organu (8§ 179) pfi nesplnéni predpokladll pro pavodni vydani
vyjadieni nebo ZS nadfizené organy tyto nerusi, ale rovnou je zméni. Nové ale plati, Ze toto nové
vyjadfeni nebo ZS lze vydat pouze do pravni moci rozhodnuti, pro které byla vydana (tedy typicky do
pravni moci povoleni zaméru). Pfezkum vyjadfeni nebo ZS pak nelze podle § 179a provést po této pravni
moci rozhodnuti.

Obéma ustanovenimi ma byt opét zajisténa vétsi efektivita a rychlost povolovacich procesu a zaroven
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pravni jistota stavebnika.

Zrusit zadvazné stanovisko namisto jeho zmény bude mozZné pouze tam, kdy nemélo byt vibec vydani,
protoZe k jeho vydani nebyl dotceny organ prislusny.

Pozor na specialni uUpravu pfezkumu podkladovych aktl pro vybrané stavby pro energetickou
bezpecnostv zakoné ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury

U vyjadfeni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury se nové vypousti lhita 60 dni
pro vyjadfeni ve zvlast slozitych pfipadech. Pro stanoveni podminek zaméru v pfipadé energetické
technické infrastruktury ale mlze jeji vlastnik v nezbytnych pfipadech prodlouzit standardni 30denni
lhatu pred jejim uplynutim o 15 dn(. Zarover se zavadi po vzoru dotéenych organ( fikce vyjadieni
vlastnik( (§ 181).

Timto je na jedné strané zajisténa potifebna efektivita i na strané vlastniku DTI, zaroveri ale u energetické
infrastruktury je mozZnost prodlouZeni. V praxi by to mélo vypadat tak, Ze do 30 dnu se stavebnik dozvi,
zda ma kladné vyjadreni bez podminek, nebo zda bude muset dalSich 15 dni po&kat na doplnéni
podminek. Tam, kde podminky nebudou tfeba, ke zdrZzeni nedojde. V opacném pripadé ale bude
zajisténa bezpecnost siti elektrickych i plynovych dodatecénou lhitou. Piipadné nesouhlasné vyjadieni
musi byt tedy vydano ve standardni 30denni lh(té. Nadale plati, Ze lhita se pocita od doruceni iplné
Zadosti. Svaz energetiky vramci snah o zefektivnéni povolovani po doplnéné této dodatecné lhity
souhlasil i se zavedenim fikce.

Rizeni o povoleni zaméru

Stavebni Ufad bude u nezjisténi dédict u zesnulych Ucastnik( fizeni automaticky po 30 dnech
ustanovovat opatrovnika (8 182 odst. 2).

V ramci zadosti podle § 184 je posilena deklarace, ze dotCené organy i vlastnici DTl se vyjadfuji pouze
k jimi chranénym zajmam, a ne k jinym. U vyhrazenych staveb nové stavebni Gfad nebude za stavebnika
vyZzadovat u dotéenych organl vyjadieni nebo ZS. K Zadosti bude moci byt pfipojen i navrh rozhodnuti
o zadosti.

Koordinace vyjadreni a ZS u vyhrazenych staveb bude na stavebnikovi, ktery musi dana vyjadfeni a ZS
doloZit stavebnimu uradu spolu se Zadosti. To sice na prvni pohled miZe odpovidat vétsinové praxi, kdy
u vyhrazenych staveb stavebnik nepodava Zadost o povoleni ,,na slepo”, ale aZz po zapracovani
pfipadnych podminek dotéenych organd, ale ve skuteénosti tento institut byl vyuzivan zejména tam, kde
SU dodateéné poZadoval dalsi na prvni pohled ne ziejmé nutnd &i béZné vyZadovana vyjadreni &i ZS.
Tato zména tak z nasSeho pohledu nepovede ke zvySeni efektivity Fizeni. Na druhou stranu by mél byt
potfebny niZsi pocet téchto podkladd, protoZe dochazi k ¢dstecné integraci rozhodovani na stavebni
urad.

Naopak vitame moZnost pfipojeni navrhu rozhodnuti o Zadosti, a to zejména za ucelem snizeni
administrativni naro¢nosti pro stavebni ufady. Zaroven tim, Ze vyjadfeni a ZS musi byt zajistény pfedem,
mdZe navrh rozhodnuti reagovat i na tyto podklady.

Zaroven byl nastésti opustén plvodni navrh, kdy stavebni ufad by mohl namisto stavebnika zajistovat
vyjadreni vlastnik( dopravni a technické infrastruktury aZ po podani Zadosti o povoleni zaméru.
Stavebnici tak i nadadle musi zajistit tato vyjadieni pfed samotnou Zadosti. Divodem zachovani
soucasného stavu je mj., aby marné nedochazelo k navySovani jejich naklad( na porizeni projektové
dokumentace v pfipadech, kdy se pfipojeni zaméru k verejné infrastruktufe ukaze nemoznym (nebo
nemozZnym v dohledné dobé z divodu nedostatecné kapacity). Je zbytecné, aby stavebnik pofizoval
projektovou dokumentaci pro zamér, ktery bude mozné napajit k sitim azZ za X let. Pokud stavebnik hned
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na zacatku projektové pripravy zaméru zjisti, Ze tento nelze za stavajicich kapacitnich ¢&i jinych
podminek realizovat, uSetfi marné vynaloZené naklady na tuto pfipravu, nebot stanovisko spravce
verejné infrastruktury bude negativni.

Zakonna vécna bfemena a sluzebnosti lze podle § 187 pro zapoceti fizeni dolozit Cestnym
prohlasenim. Souhlas vlastnika se nemusi kromé pfipadl vyvlastnéni nové dokladat ani u zdékonného
vécného bfemena, ktera vznikne na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni zaméru.
VyZadovani souhlasu u zakonnych vécnych bfemen nedava smysl a v praxi dochazelo v nékterych
pfipadech pouze ke zdrZovani a obstrukcim procesu kvili nesouhlasu vlastnika, kterému ale vzniklo
bfemeno ze zakona.

Dochazi také k prodlouzeni lhlty stavebniho Ufadu na vyrozuméni Gi¢astniku fizeni (§ 188) o zahajeni
fizeni ze 7 na 10 dni. DotCené organy se nové vyrozumi pouze tehdy, pokud se jiz dfive k zameéru
nevyjadrily. Namitky maji nové pevnou lhitu také deseti dni. Fikce doruceni do ciziny se zkracuje ze
30 na 15 dni, a to nejen v fizeni s velkym poc¢tem Ucéastnikd, ale obecné.

Noveé se podle zmén § 190 nepf¥ihlizi k namitkam tucastnika fFizeni, které sméfuji proti jeho plvodnimu
souhlasu nebo pfesahuji plsobnost toho, co posuzuje stavebni Ufad podle § 193 (obé cCastecné
prevzato z plvodniho § 225). Jedinou vyjimkou, kdy lze vzit souhlas zpét, jsou podstatné zmény
plvodniho zaméru. Namitky Gcastnikd musi obsahovat i rozsah jejich dotéenych prav a odtvodnéni,
bez toho k nim SU nepfihlizi.

Timto se predkladatelé snaZi o dosahnuti principu koncentrace namitek a omezeni obstrukcnich
moZnosti se zajiSténim prava dotéenych se vyjadrit.

Také dochazi k éasovému omezeni namitek podjatosti (§ 190a), pficemz proti rozhodnuti se nelze
odvolat ani jej nelze pfezkoumat. Nové ma stavebnik pravo podle § 191a pozadat SU o Ustni jednani
k projednani namitek a dosazeni smiru. PfiC¢emz obsahem smiru kromé zmény zadosti Ci
kompenzaénich ¢i zmirfiujicich opatfeni mlze byt i finanéni nahrada. Kompenzaéni nebo zmirfujici
opatieni ze schvaleného smiru se pak propisuji do rozhodnuti o povoleni zaméru. Ostatni (¢astnici se
musi zucastnit jednani k projednani namitek a dosazeni smiru, jinak se opét kjejich namitkam
nepfihlizi.

Povolovany zamér se miiZe podle § 193 odst. 2 odchylit od UPD, izemniho opatfeni nebo vymezeni
zastavitelného uzemi, pokud pofizovatel, pfipadné vlastnik pozemku, souhlasi, a zaroven nedojde
k naruseni vefejnych zajmu ¢i se nedotkne jinych osob, ochrannych pasem i koridor(. Pokud planovaci
smlouva predjiméa zménu UPD, takovd zména se pak také povazuje za nenarusujici vefejni zajmy.
Stavebni Ufad pak nesmi pfihliZzet k vyjadieni nebo ZS dotéenych organii tam, kde prekracuji plisobnost,
nebo tam, kde jiz do$lo k posouzeni pfi vydani UPD. Pro ochranné pasma plati moznost odchyleni se od
jejich vymezeni se souhlasem toho, v jehoz zajmu jsou vymezena, pfimérené.

Zamér by nemél omezit ochranna pasma vlastnik dopravni ¢i technické infrastruktury bez jejich
souhlasu, pokud jsou takovd vymezend v UPD a pokud ktomu neexistuje jiny zakonny divod.
U technické infrastruktury se ochrannd pasma v UPD béZné nevymezuji, jejich existence a rozsah
vyplyvd ze zékona. Nicméné existuji ochrannd pdsma, kterd jsou vymezena UPD, muizZe jit napfiklad
pésma pamatkové padée apod. Bez existence souhlasu by byla narusena prévnijistota UPD, které prosly
zakonnym procesem projednani, jehoZ vysledek by tak mohl byt souhlasem privilegovanych aktért
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procesu ménén, coz by bylo nepfijatelné.
NemozZnost posuzovani véci, které byly posouzeny jiz pfi UPD, muZe zefektivnit celkovy proces
povolovani, zaroven vsak vyZaduje vyssi efektivitu a kvalitu dotcenych organd.

Jasné se také stanovuje, Ze se pfi posuzovani vychazi ze siti uvedenych v digitalnich technickych
mapach kraje a z vyjadreni jejich vlastnikd (§ 193 odst. 4). P¥i jejich neuplné ¢i chybné evidenci pak
pfipadné nasledky jdou za vlastnikem této neevidované sité.

Obdobné se tak klade vétsitlak na vlastniky DTl a fadnou evidenci jejich sitiv DTM. Pfi neexistenci zapisu
sitiv DTM plati domnénka neexistence téchto siti. Podle pfechodného ustanoveni se ale tato uc¢innost
odklada o 3 roky, aby byl Cas na Fadné zaspani do DTM. Vychazeni z DTM vyvolalo kontroverzi zejména
mezi obcemi, které jsou také velmi Casto vlastniky Fady siti. Do § 193 odst. 4 ale bylo po upozornéni
Svazem také doplnéno, Ze se vychazi nejen z DTM, ale také z vyjadreni vliastniki DTI.

Splnéni podminek a soulad posuzuje stavebni Gfad (UPD, zédkonné pozadavky apod.) ke dni podani
zadosti, coz plati i pro pfipadné pfezkumy, soudni Ci opakovana Ffizeni. Zaroven Uprava umoZznuje
stavebnikovi pozadat o posouzeni podminek k datu vydani povoleni.

Tato zména vyvolala mnoho kontroverzi, zaroven ale zajiStuje, Ze po predloZeni uplné a Fadné Zadosti
plnicivsechny dosavadni poZadavky nebude nutné reagovat na dalsi nepredpokladané zmény predpist
a poZadavki béhem samotného procesu povolovéni, coZ by mélo zabranit nechténym dopadim pfi
prutahu Fizeni. Zaroven je ale umoZnéno, aby napfiklad v mezidobi, kdy od zahajeni fizeni dosSlo ke
zméné napfiklad UPD, &i pfiznivéjsi zékonné dpravy, mohlo byt rozhodovano ke dni rozhodnuti. Z upravy
neni ziejmé, v jaké fazi lze poZadat o rozhodovani ke dni rozhodnuti, ale lze dovozovat, Ze by tuto
skutecnost méli znat ucastnici fizeni i dotCené organy pred vydanim rozhodnuti.

Krajinny rdz a ochrana zemédélského padniho fondu se nové vyslovné neposuzuji u zaméru
v zastavitelném uzemi, koridoru nebo plochy tézby tam, kde k posouzeni dos$lo jizv ramci jeho vymezeni
v UPD (8 194 odst. 3 a 4).

V navaznosti na obecné pravidlo by tak opét mélo dojit ke zrychleni povolovani samotnych staveb
v zastavitelném uzemi.

Novym je institut vyjadfeni stavebnika podle § 194a, které dava stavebnikovi moznost se vyjadfit
k pfedbéznému zavéru stavebniho Uradu, Ze zadosti o povoleni zaméru nelze vyhovét.

Institut umoZzniuje stavebnikovi predlozZit doplriujici protiargumenty &i reagovat na namitky, ze kterych
chce stavebni urfad vychazet.

Omezuji se lhlty pro pfezkum samotného rozhodnuti (od pravni moci rozhodnuti), a to na max.
3 mésice pro zahajeni pfezkumu a 6 mésicl pro rozhodnuti pfezkumu. Stejné Lhity plati i pro obnovu
fizeni na zakladé zadosti ucastnika.

Lhaty pro vydani rozhodnuti o Zadosti (8§ 196) se nemeéni, pouze u rozhodnuti jako prvniho tkonu fizeni
(zrychlené fizeni) je Lhta 30 dni.

V § 197 se dopliiuje, Ze v pfipadé rozporu mezi povolenim zaméru a ovéfenou dokumentaci pro povoleni
stavby ma pfednost ovéfena dokumentace pro povoleni stavby.

Platnost povoleni podle § 198 se prodluzuje u staveb dopravni a technické infrastruktury ze 2 na 4 roky.
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SU mUZe u véech zamérl prodlouzit platnost az na 7 let (dfive 5). ProdlouZend platnost povoleni pfi
zahajeni realizace stavby zlstava na 10 letech. Zakon nové explicitné umoznuje upustit od realizace
oddélitelné ¢asti zaméru, pficemz v takovém pfipad pozbyva platnosti jen pfislusna ¢ast povoleni.
Z(stava také Uprava, Ze u vyhrazenych staveb po zahajeni realizace jiz nemuze dojit k uplynuti doby
platnosti povoleni. Nove se tato Uprava vztahuje i na vefejné prospésné stavby.

U vyhrazenych staveb pfed zahajenim realizace lze také prodlouzit platnost povoleni opakované az
o 5 let (nyni 2).

Vitame prodlouZeni platnosti fady povoleni u vyhrazenych staveb Ci staveb technické infrastruktury.
ProdlouZeni napomizZe zabranéni nutnosti opakovani povolovani v pfipadé sloZitych staveb Ci staveb
v komplikovaném prostredi. Kratsi doba platnosti asto velmi komplikuje situaci, napf. v pfipadech, kdy
je nutné pristoupit k vyvlastnéni nemovitosti, nelze vZdy v ramci 5 let stihnout uskutecnit vS§echny
potfebné procesni kroky, ale rovnéz také v pfipadech, kdy je tfeba soutéZit podle zakona o zadavani
vefejnych zakazek.

Doplnéni vefejné prospéSnych staveb je zasadni, jelikoZ napf. u energetické infrastruktury nejde vZzdy
jde o vyhrazené stavby.

Zménu povoleni (§ 200) je nové umoznéno ucinit i po zahajeni realizace stavby. Lze také ménit povoleni
jednotlivym etapam stavby ¢&i upustit o realizaci pouze jedné z etap. V odstavci 1 se navic vypousti
povinnost stavebnika pfi zadosti o zménu povoleni zaroven pozadat o prodlouzeni platnosti.

Zména povoleni se upravuje po vzoru zmény zaméru pfed dokoncenim.

Povoleni stavby nebo zafizeni a zrychlené fizeni

Zkusebni provoz (8 211) mize byt nové az tfilety (nyni 1 rok). Zrychlené Fizeni (§ 212) nyni mUze byt
i tam, kde je tfeba, posoudit krajinny raz ¢i zamér vyzaduje dalSi vyjimky nebo odchylny postup podle
zadkona o ochrané pfirody a krajiny. Zaroven poZadované souhlasy vSech Uéastnik( fizeni nemusi byt

dokladany pouze podpisem na situaénim vykresu.

V ramci pozménovacich navrh( byla ve Snémovné pfijata také Uprava povoleni zaméru uplynutim
Lhaty (novy § 212a) inspirovana obdobnou Gpravou ze zédkona o urychlenivyuzZivani obnovitelnych zdrojt
energie. Pficemz plati, Ze pokud stavebni Ufad nevyda rozhodnuti o povoleni zaméru ve Lh(té podle
§ 196, plati pro vybrané stavby, e se zamér povazuje za povoleny. Na zakladé toho vyda SU potiebné
osvédcéeni. Mechanismus lze ale vyuZit pouze pro jednoduché stavby a sité technické infrastruktury.
Stavebnik ale musi podat zadost ve zrychleném fizeni podle § 212, ¢imz se tento mechanismus
automaticky nevztahuje na zameéry EIA, zaméry v mistech bez tzemniho planu, zaméry nespliujici
poZadavky § 193, zdroven musi také stavebnik dolozit souhlas v8ech Ucastnik( fizeni.

Z naseho pohledu je navrh Zadoucia mizZe pomoci situaci, kdy v fadé pripadd stavebni ufad zahaji Fizeni
aZ po roce od obdrzeni Zadosti. Navic omezeni na jednoduché stavby a stavby siti technické
infrastruktury, které jsou standardizované, zabrani pripadnym negativhim dopadim. Spolu
s podminkami zrychleného fizeni (véetné souhlasl dotéenych organd, vlastniki DTl i vSech ostatnich
Ucastnik( fizeni) pak je do vyznamné miry zajisténo, Ze zamér je v Uzemi pfijatelny. Zaroven existuje
moznost prezkumu skuteénosti, zda byly splnény podminky pro povoleni zdméru, nadfizenym SU.
Povoleni uplynutim lhity je navic mirnéjsi nezZ napfr. Uprava navrZzena v ramci European Grids Package.
Zaroven plati dalSi omezeni pro samotna zavazna stanoviska plynouciz § 178 odst. 4, podle kterého se
pripadna fikce zavaznych stanovisek nepouZije nejen na EIA (ve které se pfipadné musi vyhodnotit
i dopady na soustavu Natura 2000), ale také ne na zavazné stanovisko podle zakona o ochrané pfirody
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a krajiny tykajici se ochrany ptékd, evropského stanovisté nebo stanovisté evropsky vyznamnych druhd,
ptacich oblasti, zvlasté chranénych druh( rostlin a ZivocCichd, a zvlasté chranénych uzemi. K povoleni
zaméru uplynutim lhaty tak nemuiZe dojit, pokud neni zamér vyslovné v souladu s danymi zavaznymi
stanovisky, a tedy podminéné povolen od téchto dotéenych organda.

Zména vyuziti azemi

Zcela se vypousti upravy fizeni o povoleni déleni nebo scelovani tzemi (8§ 216 a 217), které nebude
nutné povolovat.

Stanoveni ochranného pasma

K ndvrhu stanoveni ochranného pasma (§ 219) vramci navrhu OOP miZe nové podavat vyjadieni
i dotCeny opravnény investor. Zaroven se vypousti moznost namitek podle spravniho fadu (vlastnici
nemovitosti a dalSi dotceni).

Vzhledem k faktu, Ze se v § 219 rozhoduje prostfednictvim OOP, pak zde byl institut namitek ponékud
nepatriény, naddle vS§ak mohou byt podavany pFipominky.

Zmeéna zaméru pred dokonéenim

Vramci § 224 se nové nemoznost zasahu do nosnych konstrukci bez zmény povoleni nahrazuje
zédkazem zmeény mechanické odolnosti a stability stavby. Zaroven je umoznéno bez zmény povoleni
provadét dalSi (neuprfesnéné) nepodstatné zmény. Pro zménu zaméru pred dokoncenim plati
pozadavky ucinné ke dni plvodni Zadosti, ale na zakladé poZadavku stavebnika lze uplatnit pozadavky
ke dni Zadosti 0 zménu zaméru pred dokonéenim nebo ke dni rozhodnuti.

Zaména nemoznosti zasahu do nosnych konstrukci za neménnost mechanické odolnosti a stability
stavby podstatné rozsifuje mozné zasahy do nosnych konstrukci, které nemusi nutné mechanickou
odolnost nebo stabilitu zménit. Spolecné s doplnénim nepodstatnych zmén se celkové vyznamné
rozSifuji situace, kdy neni tfeba ménit povoleni, ale tyto zmény lze projednat v kolauda&nim Fizeni.

Odvolani

Doslo ke zdlraznéni toho, Ze odvolaci organ nemUze zrusit napadené rozhodnuti (§ 225), ale musi jej
rovnou zménit, tim, Ze se explicitné zapovida vraceni véci prvoinstanénimu stavebnimu dfadu.
U odvolani bez oddvodnéni je pak posuzovan jen soulad s pravnimi pfedpisy (§ 226).

Timto se explicitné zakotvuje plny apelaéni princip pro vSechny pfipady véetné dalSich vad.

Rizeni o uzivani

Kolaudaéni rozhodnuti mlzZe vydat nové i autorizovany inspektor (8 230). Kolaudaci pak nevyzaduiji
stavenisté, a to ani pokud jde o stavbu souvisejici s vyhrazenymi stavbami. Drobnou stavbu lze uzivat
ihned po jejim dokonceni. Stavebni ufad v ramci kolaudace pak vyda na zadost vlastnika DTl osvédc¢eni
o vzniku zdkonného vécného biemene. Stanovuje se povinnost CUZK takové zakonné vécné biemeno
zapsat do katastru nemovitosti (i bez souhlasu vlastnika nemovitosti). Ustanovenim § 232 vymezené
soucasti zadosti o kolaudacéni rozhodnuti lze dolozit az k zavére&né kontrolni prohlidce nebo kolaudaci
(pokud se od prohlidky upousti). Kolauduje se ve vztahu k poZadavk(m na vystavbu a normam platnym
v dobé podani zadosti o povoleni zaméru. Lhity v § 234 pro tuto prohlidku se snizZuji na polovinu.
Odvolani proti kolauda¢nimu rozhodnuti nema odkladny ucinek (8§ 235).

Uprava nekolaudace stavenist je na prvni pohled zbytnd, jeliko? stavenisté jsou drobnou nebo
jednoduchou stavbou. V pfipadech vyhrazenych staveb ale je stavenisté stavbou souvisegjici a timto
dosud musela byt také kolaudovana, uprava rovnéz fesi stav, kdy je zafizeni stavenisté souéastizaméru,
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ke kterému bylo vydéno zdvazné stanovisko EIA a z divodu vyslovnych vyluk zamér( EIA z jednoduchy
staveb by takové zafizeni stavenisté muselo byt kolaudovano. Dochazitak ke zjednoduSeni a odstranéni
zbytného procesu.

Osvédcéeni o vzniku zakonného vécného bfemene slouzi pro ucely zapisu do katastru i bez nutnosti
doloZeni souhlasu vlastnika. Dosud totiZ bylo nutné pro zapis bfemene zajistit souhlas vlastnika, ktery
ale nemél motivaci jej vydat a mohl byt i proti tomuto bfemenu ze zdakona (obdobné jako kdyZz
vyvlastriovany nesouhlasi s vyvlastnénim). Tento absurdni postup pak znamenal vyznamné &asové
a administrativni komplikace u liniovych staveb.

Opét i predéasné uzivani (8§ 236) mUlzZe povolit autorizovany inspektor. Navic podani Zadosti
o kolaudaéni rozhodnuti pfed uplynutim pfed€asného uzivani znamena prodlouzeni pfedCasného
uzivani do vykonavatelnosti kolaudacniho rozhodnuti. Obdobné platii pro zkusebni provoz (§ 237). Pro
predCasné uzivani staveb provadénych dodavatelsky je tfeba pfipojit k zadosti o pfedCasné uzivani
vyjadreni zhotovitele stavby nebo autorizovaného inspektora, Ze stavbu lze uzivat a nedojde k ohroZeni
bezpecnosti a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotniho prostfedi. Maximalni lhita pfed¢asného uzivani
a zkuSebniho provozu je nové sjednocena na 3 letech (dfive 1 rok); u vefejné prospésnych staveb se pak
lhGta prodluZuje na 10 let (jako uvyhrazenych staveb) a zavadi se i specidlni Uprava pro etapizaci
staveb. Odvolani proti rozhodnutim pak opét nema odkladny ucinek.

Stavby pfenosové, prepravni a distribu¢ni soustavy pak lze nové uzivat ihned po zprovoznéni na zakladé
revizni zpravy (8§ 236 odst. 6).

ProdlouZeni [hit pro predéasny a zkusebni provoz je v praxi zejména u staveb technické infrastruktury
a staveb vyhrazenych zasadni. V ramci vystavby komplexnéjsich infrastrukturnich projektd (napf. linky
VVN) &asto nestaCi zkuSebni provoz 1 roku na radné prekontrolovani funkénosti pres vsechny
povétrnosti podminky a sezdnni vlivy. Rovnéz zohlednéni etapizace uvadéni do zkusebniho provozu
nebo pfedéasného uZivani umozni lepSi organizaci vystavby u komplexnich staveb, kde vystavba mize
trvat nékolik let (napf. jaderna zfizeni), pficemz nékteré stavby jsou i pro potfeby samotné vystavby
realizovany jiz na zacatku, ale kolaudovany jsou aZ na konci vystavby do trvalého provozu.

Vitame upravu uZivani staveb energetické soustavy na zakladé revizni zpravy. V praxi totiz nedava smysl
odklad uzivani téchto staveb, které jsou provozovany ve vefejném zajmu, a ¢asto na jejich provoz ceka
jiny stavebnik.

Rekolaudace

Vfizeni o zméné v uzivani stavby (§ 239), pokud se z do¢asné stava trvala stavba, se neposuzuje soulad
s podminkami podle § 193, pokud od posledniho prodlouzeni trvani stavby se tyto podminky nezménily.
Povoleni se pak viibec nevyZzaduje, pokud se zménily jen poZadavky pravnich pfedpistl. Dochazi
i k administrativnimu zjednoduseni vyrokové c¢asti rozhodnuti. V ramci zrychleného fizeni pak muze
i toto vydat autorizovany inspektor (§ 241).

Pokud rekolaudace na zakladé stavebni Upravy (§ 242) vyzaduje povoleni zameéru, rusi se specificky
postup a postupuje se jako u povoleni.

Pasport stavby (8§ 245) mlze byt u podzemnich staveb siti technické infrastruktury nahrazenim
dokumentaci zamérfeni prostorové polohy, rozmeéru a tvaru. | zde figuruje nové i autorizovany inspektor.

Odstranovani staveb
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Rozhodnuti o povoleni odstranéni staveb (§ 247) mUlzZe svyjimkou vyhrazenych staveb vydat
autorizovany inspektor jako prvni Ukon v fizeni. Nové je ucastnikem fizeni také ten, kdo ma vécné pravo
ke stavbé. U vyhrazenych staveb ale nové nem(Zze ani stavebni Gfad vydat rozhodnuti jako prvni tkon
v fizeni (odst. 3).

Rozumime Upravé, podle které autorizovany inspektor nemuZe povolit odstranéni vyhrazené stavby (ve
zrychleném fizeni). BohuZel ale touto upravou doSlo k tomu, Ze zrychlené Ffizeni o odstranéni stavby
nelze vyuZit u vyhrazenych staveb, coZ je chyba.

V ramci § 248 je nové doplnéno, Ze pro odstranéni cizi stavby, které je nutné pro realizaci stavby, pro
kterou je stanoven ucel vyvlastnéni, se nevyZzaduje souhlas vlastnika odstrafiované stavby. Dale lze
v ramci zadosti o povoleni zaméru pozadat i o odstranéni stavby.

Lze zvaZovat, Ze v takovém pfipadé lze vyuZit institutu zrychleného Fizeni.

V § 255 odst. 3 se dopliiuje vyluka aplikace § 185 odst. 3, ktera znamena Ze k Zadosti o dodatecné
povoleni stavby, ktera se podava v fizeni o odstranéni stavby, neni nutné pfiklddat dokumentaci, ale lze
ji pfedlozit dodatecné.

Tim by dle predkladateli mél byt v souladu s judikaturou zajistén prostor pro obstarani dokumentace
nasledné napf. vdobé preruseného fizeni, o coZ mizZe stavebnik poZadat. V praxi totiZ dokumentace
k ¢ernym stavbam neexistuji.

U § 256 byla schvalena uUprava, podle které lze nenafidit odstranéni stavby i pfi nesplnéni dalSich
podminek, pokud by odstranéni znamenalo pro stavebnika (nebo vefejny zajem) zjevné nepfiméreny
zasah pfinostim, pficemz podminkou ponechani stavby je nedotceni vefejného zdjmu a nedotceni prav
tfetich osob. Odpovédnost za prestupek neni dotéena.

Uprava vyvoldva vyrazné kontroverze, pfiSemZ predkladatelé argumentuji obdobnou jiZ existujici
Upravou jednaniv dobré vife podle § 259 odst. 1.

Vypousti se Uprava povoleni prodlouzeni doby trvani stavby (pavodni § 260).
Obdobna uprava je jiZz v § 254 odst. 4.

Mimoradné postupy

PFi obnové po mimoradné udalosti dle § 264 lze stavby pro bydleni a stavby verejné infrastruktury lze
umistit na jiném nez pGvodnim misté&, pokud je to v souladu s UPD, Gzemnimi opatienimi a vymezenim
zastavitelného Uzemi. V pfipadech, kdy neni takovy pozemek dostupny, lze se souhlasem vlastnika
pozemku pofidit a vydat zménu uzemniho nebo regula¢niho planu podle § 111a (Nepodstatna zmeéna
v zastavitelném ldzemi).

Diky doplnéni verejné infrastruktury je mozné podle stejnych postupu v pfipadé napr. Zivelnich pohrom
obnovovat dopravni i technickou infrastrukturu. To je zasadni napf., pokud je nutné obnovit dodavky
elektrické energie. Diky specifickému postupu pak lze tyto stavby umistit i ne ve zcela shodné stopé,
coZ je klicové napfF. u povodni, aby se zabranilo nevhodnému umisténi pro pfipad opakovani zaplav.

Navrat k obsahu

Nasleduje kapitola k informacnim systémum, pfezkumu a pfiloham stavebniho zékona.
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Informacni systémy verejné spravy

Portal stavebnika by mél byt vybaven novou sluzbou sledovani stavu fizeni (8 268). Do evidence
elektronickych dokumentaci (8 271) se pak vkladaji i informacni kontejnery podle zakona o sprave
informaci o stavbé (BIM). Z{istava zachovan princip, Ze projektovou dokumentaci pro povoleni zaméru
je nutnévlozit do evidence pomoci Portalu stavebnika, vypousti se moznost u staveb, kde dokumentace
nemusi byt zpracovana projektantem, nahrani dokumentace do evidence pres stavebni ufad. V ramci
pfistupu k dokumentaci se upfesnuje, Ze kromé projektanta a povinnych Ucastnik( je mozné nahlizeni
umoznit i jinym osobam, ale pouze po souhlasu stavebnika.

Uprava ale nardzi na § 172, podle kterého elektronickd podani nemusi byt ucinéna prostrednictvim
Portélu stavebnika, a to véetné nahréani dokumentace. Neni tedy jasné, pokud dokumentaci zasle
stavebnik datovou schrankou, jak se objevi v evidenci podle § 271. Logicky se da pfedpokladat, Ze by ji
tam vloZil stavebni Urad, ale obdobna povinnost SU toto udinit u nékterych staveb se zaroveri vypousti
a podle duvodové zpravy tak ,,stavebni urad ani dotéeny organ jiZ tak nebudou mit povinnost vkladat
dokumentaci do evidence elektronickych dokumentaci za Zadatele, ¢imZ dojde rovnéZz k jejich
odbrfemenéni a budou se moci vénovat meritorni agendé*.

Mélo by tak dojit k zachovani principu, Ze vSechny dokumentace budou nahravany jednotné. Divody
pro potifebu zachovani tohoto jsou napf. zde.

V praxi tak bude dochazet k dalsSimu vyuzivani Portalu stavebnika ze strany Zadatele.

Nehledé na uvedenou otdzku vnima Svaz energetiky CR jako problematické zejména odsunuti celého
dokonceni digitalizace stavebniho fizeni aZ za horizont sou¢asného volebniho obdobi, a to pomoci
Upravy prechodného obdobi (vramci § 334b aZ na rok 2030). PficemZz Portal stavebnika jiZ prokazal
funkcnost a zaroveri existuje fada navrhd na jeho dalsi rozvoj véetné podrobného informovani Zadateld
apod. Nutné je ale dale vyvijet i systém na strané stavebnich Ufadu, aby byla zajiSténa prakticka
efektivita povolovani. Nutné je také umoZnit zapojeni velkych stavebniki pomoci moZnosti napojeni
jejich vlastnich systému pro spravu povolovacich procesut a pfistupu pres digitalni rozhrani API. Nutné
je také vyfesit napojeni pro vyjadfovani vlastnik( dopravni a technické infrastruktury, které se pfestalo
vyvijet od zkuSebniho reZimu na podzim 2024.

Vykon éinnosti autorizovanych inspektori

Autorizovany inspektor (§ 276) mGzZe nové kromé posudkl pro kolaudace na zékladé Zadosti stavebnika
zastoupit i stavebni Ufad a vtomto zastoupeni povolit kolaudaci, zkuSebni provoz, pfed¢asné uzivani
stavby, odstranéni stavby ave zrychleném fizeni i zménu v uzivani stavby. Ve vSech rozhodnutich
namisto SU musi tento SU informovat a doruéit mu své rozhodnuti. Dale ovéfuje pasporty a vyjadfuje
se k pfedéasnému uzivani.

Kontrola ve vécech stavebniho radu
Stavebni Ufad muze nové v nezbytnych pfipadech uloZit opatfeni na sousednim pozemku i pro
provedeni ¢i odstranéni stavby a souvisejici ¢innosti (§ 297).

Soudni prezkum

Vramci soudniho pfezkumu musi byt navrh na pfiznani odkladného ucinku byt podano zaroven
s zalobou ¢i kasacni stiznosti (8§ 308). P¥i pfiznani odkladného ucinku ¢i pfedbézném opatfeni pak soud
musi rozhodnout nejpozdéji do 90 dni od tohoto pfiznani.

Soud nyni také bude muset vzdy rozhodnout o vS§ech pfipustnych bodech zaloby Ci kasacni stiznosti,
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ale ne o téch nepfipustnych (8 309). U vyhrazenych staveb rozhodne soud do 90 dni. Soud by také
nemél rusit rozhodnuti pro nepfezkoumatelnost, pokud lze podklady ¢i divody béhem fizeni doplnit. Za
urcitych okolnosti mlzZe soud rozsudkem napadené rozhodnuti zménit. Soud by také nemél rusit
rozhodnuti, pokud timto dojde k nepomérné vétsi ujmeé nez ujmé vzniklé navrhovateli zamitnutim
navrhu.

Ustanoveni spoleéna, prechodna a zavéreéna, zmocnovaci ustanoveni a prechodné obdobi

Proti povoleni vydanému jako prvni tkon SU, které nové obsahuje jen vyrok a pouéeni o opravném
prostfedku, se nelze odvolat, lze je jen pfezkoumat (§ 311). Pfezkum lze zah4jit nejpozdéji do 2 mésicu
od préavni moci, pficemz rozhodnuti je nutné vydat jen nejpozdéji do 3 mésicl od pravni moci. Dopliiuje
se i moznost Ustniho jednani vzdalené Ci automatizovanych rozhodnuti bez ucasti ufedni osoby tam,
kde nehrozi ohroZeni prav dotéenych osob ¢i vefejnych zajm(. Postoupeni spisu neni dlivodem pro
preruseni fizeni o zadosti.

rozhodnuti o umisténi stavby a obdobnych institutd mdze stavebnik pozadat SU, aby rozhodl v rdmci
v rdmci fizeni o povoleni zaméru, jeho ¢asti i etapy podle tohoto zakona.

Upraveny 8 333 umozniuje kromé Prahy, Brna a Ostravy vydavat vlastni stavebni predpisy i vSem
ostatnim krajskym méstdm. V nich mohou byt stanoveny podrobné poZadavky na vystavbu a nové
vyslovné i na technicka zafizeni staveb a také na urené normy ve stavebnictvi.

Rozsifeni méstskych stavebnich pfedpist je z pohledu technické infrastruktury vysoce neZadouci.
Odlisné poZadavky nékdy velmi obtiZné splnitelné nejen prodraZuji vystavbu a provoz siti technické
infrastruktury, coZ ve vysledku hradi zakaznik v regulovanych cendch, ale predstavuji také komplikace
pfi jejich udrzbé a moZnych havériich. Proto je dileZité, aby byly pfinadné poZadavky na umistovani Tl
podle nové doplnéného § 152 odst. 4 Fadné diskutovany a zamezilo se neZadoucim dopadim.

U pouziti informaénich systému (8 334b) se prodluzuje pfechodné obdobi az do konce roku 2030.
Zaroven mezi pozadavky, které se nové v pfechodném obdobi neuplatnuji, patfi napfiklad i elektronické
nahlizeni do spisu.

Timto se dale odklada skutecna digitalizace stavebniho Fizeni. Doufejme, Ze alespori dojde k obnoveni
rozvoje Portalu stavebnika, ktery se ke konci minulého roku zastavil.

Drobné stavby (Priloha €. 1)
Do drobnych staveb se kromé zpfesnéni nové dopliuji napfiklad:
e ulozeni stavajiciho nadzemniho vedeni na hladiné nizkého napéti v zastavitelném tzemi pod
zem,
e odstranéni siti technické infrastruktury,
e tepelné pfipojky do 100 metr(,
e docasné stavby nahradnich tras dopravni a technické infrastruktury na max. 12 mésicd,
e stavby vefejného osvétleni,
e sité elektronickych komunikaci do 100 metrt (pfevzato ze zdkona 416/2009 Sb.) ¢i
e jiné doCasné stavby na max. 90 dni.
Dale se nékteré body rozSifuji a upravuiji:
e fada drobnych staveb na maximalni vymeéru 60 m2,
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e opérné zdi do vysky 1,5 (namisto 1),
e elektrické pfipojky nizkého napéti, plynovodni pfipojky do 4 bar(l a vodovodni nebo kanalizaéni
pfipojky, to vSe do 100 metrd (namisto 25 m) ¢i
e stavebni Upravy, pokud neni ovlivnéna mechanicka odolnost a stabilita (namisto nezasahovani
do nosnych konstrukci), nebo se vyznamné nemeéni vzhled stavby (namisto jakékoliv zmény),
atoiv pripadé kulturni pamatky pfi splnéni zakonnych povinnosti (namisto zakazu u pamatek).
Také dochazi k pfesunuti nékterych drobnych staveb do pfilohy z § 214.
Podporujeme upfesnéni, Ze odstranéni siti Tl nebo uloZeni elektrického vedeni pod zem je stejné jako
vyména Tl drobnou stavbou bez nutnosti povoleni, po vzoru ostatnich siti i doplnéni tepelnych pripojek,
pro mimoradné udalosti umoznénii do¢asnych nahradnich tras a prodlouzeni délky drobnych siti Tl na
100 metr(. Vsechny body napomohou jednodussi a rychlejsi realizaci danych staveb.

Vyhrazené stavby (Pfiloha ¢. 1)
Do vyhrazenych staveb se kromé diskutovaného hromadného bydleni ¢i nemocnic nové dopliuji
napfiklad:

e stavby, které maiji slouzit Upravé nerost(l v souvislosti s jejich likvidaci a zajis§ténim (pavodné jen
dobyvani)

e spalovny nebezpecného odpadu,

e deponie produktd po spalovani uhli nebo jiné deponie certifikovanych vyrobk( uréené pro
redeponizaci a kaskadové vyuziti jako zdroje stavebnich surovin a kritickych ¢i strategickych
surovin podle aktu o kritickych surovinach i

e vyrobny polovodi¢t podle aktu o ¢ipech.

Opét vSechna doplnéni do vyhrazenych staveb mohou napomoci zefektivnéni povolovani a zajisténi
kvalifikovaného fizent, jelikoZ pfislusny k nému bude u téchto staveb URU CR.

Doplnénispaloven nebezpeéného odpadu do vyhrazenych staveb miZe vyrazné napomoci zefektivnéni
jejich povolovani.

Napfr. vétsi vyuZiti deponii je zasadni pro zlepSeni situace s nedostatkem stavebnich a kritickych
materiélid. V CR se nachézi cca 60-90 miliond tun produktld po spalovani uhli (popilek, struska,
energosddrovec) nebo chemosadrovec po vyrobé nebo zpracovani jinych produktd. Ty jsou uloZeny na
deponiich jako certifikované stavebni materidly pripravené k vyuZiti. Tyto materidly predstavuji
vyznamny potencial nejen jako stavebni suroviny, ale rovnéZ jako zdroj kritickych a strategickych
surovin (CRM/SRM) ve smyslu nafizeni EU 2024/1252 o kritickych surovinach.

Stat musi pro tato rozsifeni zajistit na transformovaném DESU dostatek personélnich a odbornych
kapacit. Svaz energetiky CR upozorfiuje, Ze je to predpokladem Uspé$ného nébéhu novely stavebniho
zakona.

Pfechodna ustanoveni novely

1. Zakladni princip pfechodného rezimu

Hlavnim principem novely je co nejrychlej$i pfechod rozbéhnutych procesli na novou pravni
upravu, ale bez znehodnoceni jiZ provedenych tikontl a ziskanych podkladtil. Neskonéené fizeni se
dokonéi jiz podle nového znéni zakona, nestanovi-li konkrétni pfechodné ustanoveni jinak (zejména
¢l Il body 21 a 32).

Soucéasné je prechod institucionalni rozlozen do dvou etap. Ufad rozvoje tizemi CR vznikne 1. 1. 2027,
pfitemz k 31. 12. 2026 zaniknou DESU a Ustav Gzemniho rozvoje a jejich plisobnost prejde na Utad.
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Urady rozvoje tizemi krajl a jejich Gzemni pracovisté zaénou fungovat az 1. 1. 2028; do té doby
pokracuji stavajici krajské a obecni stavebni Ufady.

Pro investora je klicové, Ze tato zména organu nema znamenat restart fizeni ani opakované
obstaravani jiz vydanych podklad. To je zvlast dllezité vzhledem k novému § 1b stavebniho zakona,
podle néhoZ stavebni Gfad pfevezme ¢ast plisobnosti dnesnich dotéenych organd.

vvvvvv

A. Zachovani jiz ziskanych stanovisek a rozhodnuti

CL. Il body 33 az 36 fesi samotny prechod probihajicich stavebnich fizeni a integrovanych kompetenci.
Utad, resp. od roku 2028 trady rozvoje Gzemi krajd, pfevezmou i neskonéend odvolaci a pfezkumna
fizeni a nové na né prejde rovnéz posuzovani vefejnych zajm( prevadéné ze slozkovych organd.
Zasadni jsou body 34 a 36: dfive vydana zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, vyjadreni
i pravomocna rozhodnuti dotéenych organ( si zachovaji pravni vyznam a Gi€¢inky podle dosavadnich
predpistll a stanou se podkladem rozhodnuti nového stavebniho Gfadu.

B. Uzemni planovani - rozhodujici bude faze pofizovani

CL. Il body 21-23 zavadéji obecné pouziti nové Upravy i na jiz b&Zici pofizovani, ale chrani pokrogilé
procesy. Jiz provedené Ukony se posuzuji podle dosavadnich pfedpisU. Jestlize bylo pred ucéinnosti
novely oznameno spoleéné jednani, dokondéi se podle dosavadnich pravidel; obdobné pokud jiz bylo
zahajeno verejné projednani, podle starych pravidel se navrh doprojedna, schvali a vyda. V ostatnich
pfipadech musi pofizovatel navrh upravit podle nové Upravy. Novy pofizovatel pfitom pouze navaze na
dosazeny stav, nikoli zah4ji pofizovani znovu. Nejde o Uplny restart, ale u méné pokrocilych zmén maze
vzniknout ¢asoveé riziko spojené s tpravou dokumentace.

C. Staré uzemni fizeni podle zakona ¢. 183/2006 Sb.

CL. Il bod 48 jde jesté déle: dosud neskon&ena tzemni, opakovand GUzemni a dal$i fizeni podle zédkona
€. 183/2006 Sb. nebo dokonce zakona €. 50/1976 Sb. se jiz nedokoncCive starém procesnim rezimu, ale
pfeméni se na fizeni o povoleni zaméru nebo odpovidajici postup podle nového stavebniho
zakona. Stavebni Ufad musi stavebnika poucit o pfipadném doplnéni podklad( a umozZnit mu je doplnit.
Pro starSi projekty tedy existuje realné riziko potieby doplnéni dokumentace.

D. Ochrana pfirody - vyznamné zvyhodnéni jiZ vymezenych koridort

Velmi vyznamny je él. XV bod 16. Nové pravidlo § 12 odst. 4 zdkona o ochrané pfirody, podle néhoz se
za urcitych podminek jiz znovu neposuzuje krajinny raz, se pouzije rovnéz na zastavitelna uzemi,
koridory pro stavebni zamér a plochy tézby jiz vymezené v UPD vydané po 1. 1. 2007, pokud byly
vymezeny v souladu se stanoviskem organu ochrany pfirody. Novy § 12 odst. 4 pfitom vyslovné zahrnuje
koridory vymezené v souladu se stanoviskem organu ochrany pfirody.

Starsi koridory vedeni apod. mohou vyuzit novy princip ,jednou posouzeno v uzemnim planovani —
znovu neposuzovat pfi povolovani“. Soucasné zlstavaji v platnosti jiz vydané vyjimky pro zvlasté
chranéné druhy podle § 56 (¢l. XV body 14-15) a dosud nevyfizena zadost o néktery dosavadni souhlas
se automaticky transformuje na Zadost o nové vyjadreni bez ztraty dosavadniho béhu lh{ty (bod 18).

E. ZPF, EIA a liniovy zakon

U ZPF (¢l. XVII) plati obdobny model pfechodu na novou Upravu a nésledného prevzeti véci novymi
stavebnimi Ufady. Zvlastni ochranu dostava i jiz vydany souhlas s odnétim: pokud byl vydan jako
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zavazné stanovisko, ale jesté nebyl vtélen do stavebniho rozhodnuti, a zameér po novele jiz stavebni
povoleni nepotfebuje, ziska souhlas t€inky samostatného pravomocného rozhodnuti (bod 4). Tim se
zabranuje ,propadnuti“ jiz ziskaného odnéti ZPF.

U EIA (¢l. XLVI) se neskoncené procesy obecné pfevadéji na novou Upravu, ale nékteré nové instituty
se pouziji az na EIA zahdjené po Ucinnosti. Zarover se maji ukoncit rozbéhnuté procesy u zamérd, které
jiz podle nové Upravy EIA nebo zjistovaci fizeni nepotfebuji. U projektd, které jiZ vstoupily do kombinace
EIA/JES, novela naopak vyslovné zachovava relevantni stary rezim. Pro zameéry proto bude nutné vzdy
zkontrolovat konkrétni stadium EIA; nelze automaticky vychdzet jen z obecného prechodka
stavebniho zakona.

Z hlediska energetické infrastruktury ma mimoradny vyznam €l. LXV k zakonu €. 416/2009 Sb.
Neskoncena fizeni pfechazeji na nové znéni liniového zakona, avSak vybrané dosavadni urychlovaci
mechanismy se jesté do 31. 12. 2027 zachovavaji pro zameéry, které od roku 2028 budou nalezet uradu
rozvoje uzemi kraje nebo jeho pracovisti.

3. Ostatni slozkové a organizacni prechodky

U dalSich slozkovych pFedpisi se pFevazné opakuje stejny mechanismus: nové
hmotnépravni/procesni znéni + docasné pokrac¢ovani dosavadniho organu + nasledné prevzeti
spisu novym stavebnim ufadem. Tak je tomu napfiklad u ochrany ovzdusi (L. LXIX), odpad (L. LXXVI)
¢i vyvlastnéni (¢L. LXI). U odpad( jsou vyslovné neskoncéena fizeni pfevadéna na novy rezim a nasledné
na Ufad &i krajské urady rozvoje izemi. U vyvlastnéni je obdobné zaji§téno prevzeti béZicich fizeni bez
jejich nového zahdjeni.

Navrat k obsahu

Nasleduje prvni kapitola ke zméné souvisejicich zékont (poZarni ochrana, pamétkova péce, horni
zakon, ZOPK, ZPF).
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Zakon ¢. 2/1969 Sh., o zfizeni ministerstev
Zfizuje se namisto Ministerstva pramyslu a obchodu nové Ministerstvo hospodarstvi.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

V ramci pozarni ochrany kromé zmény zavazného stanoviska u kategorie staveb Il na vyjadfeni se napf.
upravuje, Ze technické podminky pozarni ochrany budou stanoveny nafizenim vlady oproti vyhlasce
dnes (8 26a).

Schvalovanim nafizeni vladou by tak v praxi mélo byt zajiSténo, Ze na finalni podobé podminek poZarni
ochrany se podileji vSechny resorty.

Podle § 40 je ke zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni pro stavbu kategorie | opravnén také
autorizovany inzenyr pro obor pozemni stavby se specializaci na problematiku pozarni bezpeénosti.
Zédoucim zpGsobem se rozsifuje okruh oprdvnénych osob pro zpracovéani poZérné bezpedénostniho
feseni. Posiluji se kapacity u nejméné rizikovych staveb.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
Pokud vlastnik nesouhlasi s prohlasenim své stavby za kulturni pamatku, musi Ministerstvo kultury na
tomto prokazat pfevazujici vefejny zajem nad zajmy vlastnika (8§ 3).

Plany ochrany musi noveé také zohlednit ochranu potreb Zivota, bydleni i rozvoje daného chranéného
Uzemi (8 6a), jelikoZ vychazi ze stejné upravenych principl ochrany v § 1.

Zavazné stanovisko Gfadu a povinné odborné vyjadieni Narodniho pamatkového tstavu (NPU) pro
Upravy kulturni pamatky a narodni kulturni pamatky z(stavaji zachovéany. Zavazné stanovisko u narodni
kulturni pamatky stéle vydava krajsky Gfad, u kulturni pamatky zlstava na ORP.

ORP pak u namisto zdvazného stanoviska u béznych nemovitosti (které nejsou kulturni pamatkou)
v pamatkoveé rezervaci nebo zéné vydava vyjadreni dle § 14 odst. 2 (§ 29). V ramci pamatkové péce pak
dochazi kintegraci zavazného stanoviska podle § 14 pro zamér v ochranném pasmu. V pfipadech
béznych nemovitosti v pamatkové rezervaci nebo zéné nebo u zaméru v ochranném pasmu neni
odborné vyjadreni NPU povinnym podkladem, ale organ pamétkové pade si jej mlze vyzadat.

Pfi projednavani v Poslanecké snémovné se objevila fada navrh( k omezeni délky archeologického
prizkumu (8 22). Nakonec byla schvalena varianta, kdy archeologicky prizkum na nemovitosti m(ze
byt bez souhlasu vlastnika provadén nejdéle 8 mésicl. Zachranny archeologicky vyzkum muze probihat
po dobu nezbytné nutnou, ale ndklady ma stavebnik hradit nejvySe po dobu 4 mésicl, pokud se
nedohodnou strany jinak.

Zakon ¢. 44/1988 Sb., horni zakon
Nové je definovanym vefejnym zajmem i napliovani surovinové politiky a zajiSténi surovinové

bezpeclnosti a sobéstacnosti (§ 14d).

Vypousti se vyznadéeni hranic chranéného loZiskového tzemi z UPD (§ 17). Méni se Uprava vyznadeni
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hranic dobyvaciho prostoru v UPD podle § 26. U hlubinné t&zby mGze byt po dohodé s Ministerstvem
hospodafstvi vyznacena hranice pouze v rozsahu nezbytném pro hospodarné vydobyti vyhradniho
loZiska. Rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru je pro UPD zavazné.

V § 28a a 28b dochazi ke zméné kompetenci v ramci povolovani zamérl podle horniho zakona, kdy
i stanoveni dobyvaciho prostoru pro dobyvani kritickych nerost bude na obvodnim barnském uradu.
Upfesnuji se procesni postupy. Zavadi se omezeni dotéenych organ( vyjadiovat se nad rémec hajeného
vefejného zajmu a povinnost volit nejmirnéjSi mozni poZzadavky na ochranu tohoto zajmu po vzoru
stavebniho zdkona a zpfesnuji se dalsi instituty jako spole¢né jednani apod. zhusta prejaté ze
stavebniho zakona.

Do § 28c se nove dopliuje moznost uzavieni planovaci smlouvy pro stanoveni podminek ke stanoveni
dobyvaciho prostoru. Obsahem kromé jiného mUze byt i vzajemna soudinnost pfi prlzkumu, otvirce,
pfipravé a dobyvani. Pficemz plati, Ze obvodni bansky uUfad v fizeni o stanoveni, zméné nebo zruseni
dobyvaciho prostoru nepfihlizi k namitkam ucastnika fizeni, které jsou v rozporu s uzavienou planovaci
smlouvou, kterou uc¢astnik uzavrel.

V § 28d se znemoznuje v odvolacim fizeni uznat namitky v rozporu s predchozim souhlasem Uc¢astnika
Ci pokud je mohl uplatnit dfive.

Zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni spraveé

Analogicky k hornimu zakonu upravuje kompetence a postupy pro povoleni dobyvani kritickych
nerostl, projednani Zadosti o povoleni, moZnosti uzavieni planovaci smlouvy a postupy v odvolacim
fizeni.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Upravuje definice nékterych zakladnich pojmU zékona (8 3).

Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvk( ¢i systému ekologické stability stanovuje jako
dosud vyhlaskou Ministerstvo Zivotniho prostiedi, nové ale po dohodé s URU CR (§ 4 odst. 1 a 2).

Ke stanoveni dobyvaciho prostoru, povoleni dobyvani apod. neni potfeba jiz souhlas, ale vyjadfreni
organu ochrany pfirody (§ 4 odst. 6).

Doslo ke zpresnéni povinnosti fyzickych a pravnickych osob pfi obecné ochrané rostlin a zZivocichd.
Zaroven byla novela vyuzita i k transpozici evropského prava a doplnény Upravy podpory opylovacu
(8 5¢) atove. prisnéjsich pozadavk( u staveb ve vlastnictvi statu, Gzemniho samospravného celku nebo
jimi zfizovanych anebo zakladanych pravnickych osob.

Prodluzuje se na 30 dni lhita, ktera musi uplynout od oznameni odstranovani dfevin v ochranném
pasmu energetickych siti, ve které je mlzZe organ ochrany pfirody pozastavit, omezit nebo zakazat (§ 8).

Vramci 8§ 26 je umoznéno vjizdét s vozidly mimo vyhrazend mista také pro spravce siti energetické
infrastruktury i provozovatele vodovodU a kanalizaci pfi plnéni jejich ukold.
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Pozménovacim navrhem se doplnil 8 44b a povinnosti provozovatele pfi provozu motorového vozidla ve
zvlasté chranénim dzemi.

Uprava doplriuje povinnost provozovatele motor vozidla zajistit, aby pfi jeho uZiti ve zvlasté chrénéném
uzemi byly dodrzovany zakazy vjezdu a setrvavani vozidel nebo aby nedoslo k vjezdu nebo setrvani
vozidla bez souhlasu organu ochrany pfirody, pokud je vyZadovan. MizZe komplikovat zasah v Uzemich
pfi poruchéach a havariich, jelikoZ nelze pfedem stanovit okruh opravnénych ridica.

Zpfesnuje se ochrana pamatnych stroma (8§ 46).

Vyraznou Upravou prosly kategorie zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivoc¢ich( (§ 48) a jejich rozdéleni
do tfi stupnl ochrany, kdy druhova ochrana jednotlivct je uplatnéna u rostlin a zivo¢ich kategorie | a Il,
v pfipadé kategorie lll se uplatfiuje ochrana mistnich populaci nebo biotopU. Pro kazdou z kategorii jsou
odstuprniované stanoveny podminky ochrany. V 8 56 se upravuji podminky, za kterych lze vydat vyjimky
ze zakaz( zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichu.

Stavebni urady dle § 77b u Cinnosti souvisejicich se stavbou s vyjimkou zvlasté chranénych uzemi
a ochrannych pasem, evropsky vyznamné lokality, ptac¢i oblasti a vojenského udjezdu nové fesi mj.:

a) vydani souhlasu k zdsahlm potencialné ohroZujicim vyznamné krajinné prvky podle § 4 odst. 2,
pokud neni tfeba EIA,

b) stanoveni odchylného postupu pfi ochrané ptakd podle § 5b odst. 1,

c) povoleni kaceni dfevin podle § 8 odst. 1 a ulozeni nahradni vysadby podle § 9 odst. 1,

d) povoleni vyjimky ze zékazl stanovenych v § 10 odst. 2 pro jeskyné,

e) vydani souhlasu k umistovani a povolovani staveb a k jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zmenit krajinny raz podle § 12 odst. 2, pokud neni tfeba EIA,

f) povoleni vyjimek a souhlas( &i zruSeni ochrany u pamatnych stromu § 46,

g) povoleni vyjimky ze zédkaz( u zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivo¢ichll podle § 56; u nejvyssi
kategorie | je nutné ZS organu ochrany pfirody, u kategorie Il vyjadreni,

h) vydani souhlasu u zvlasté chranénych nerostl podle § 57,

i) vydani souhlasu ke zfizovani nebo ruseni verejné pfistupnych uéelovych komunikaci mimo zastavéné
Uzemi obci podle § 63 odst. 1.

Pfipadné souhlasy, s vyjimkou toho u téelovych komunikaci, nejsou vydavany v ramci rozhodnuti SU
napf. o povoleni zaméru.

AOPK nové podle mimo vySe zminéné chranéné lokality vydava ZS k povoleni vyjimek u zvlastné
chranénych druhl podle § 56 v I. kategorii, v Il. kategorii pak vyjadieni (§ 78 odst. 6). U staveb pro
energetickou bezpe&nost s vyjimkou OZE je ale vydava pfimo MZP (§ 79 odst. 3).

U vySe zminénych chranénych lokalit pak vydavaji spravy narodnich parkll a AOPK spolec¢né ZS
(namisto stavajiciho spole¢ného povoleni) ke vdem ¢innostem souvisejicim se stavebnim zamérem,
a to véetné povoleni kdceni &i uloZzeni nadhradni vysadby s vyjimkou téch, které vydava MZP (8 78 odst.
20).

Zptesnén je § 83a z hlediska obsahu Zadosti vvécech ochrany pfirody, kdy je doplnéno, Ze obsah
jednotlivych ¢éasti dokumentaci musi byt pfiméfeny tomu, co je predmétem Zadosti.
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Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu

Pfi posouzeni nezbytnosti uréeni pldy k nezemédélskym uceldm se nové pfihlizi i k ekonomickym
a socialnim dopadlim. Zékaz vyjimani nad 1 ha pQdy I. a ll. tfidy ochrany pro obchod nebo skladovani se
rusi do 500 metrd (plvodné dle komplexniho pozmériovaciho nédvrhu mél byt az 1 km) od tras dalnic,
silnic I. tfidy, drah, leteckych staveb nebo vodnich cest (8 4 odst. 4). U fotovoltaickych elektraren byla
doplnéna Uprava, Ze lze do¢asné odejmout padu I. a ll. kategorie (nikoliv v§ak pro umisténi FVE), pokud
se zde ztizi obhospodafovani tim, Ze doslo k vynéti pro FVE na okolnich pldéach nizsich kategorii.

Kon¢éi povinnost vypracovavani alternativ umisténi podle plvodniho § 7 odst. 2, ktery se vypousti.
V praxi bylo velmi sloZité posoudit alternativni umisténi a v nékterych pripadech nebylo mozné (napfr.
u dobyvaciho prostoru).

Drobné stavby v zastavitelném Gzemi nevyZaduji souhlas s vynétim ZPF vibec (8 9 odst. 2). Stejné se
nevyzaduje souhlas ani u staveb energetické infrastruktury (elektro, plyn, teplo), vCetné staveb
souvisejicich, a to po vzoru staveb elektronickych komunikaci do vymeéry 100 m2.

Dochazi tak po vzoru elektronickych komunikaci k administrativnimu zjednoduSeni a zrychleni
povolovani, jelikoZ v praxi kvili vefejnému zajmu doslo k vynéti vZdy. Zaroveri se ale uplatriuje obecna
ochrana zemédélského pudniho fondu a povinnost navrhovat stavby tak, aby doslo k co nejmensim
ztratam zemédélského pudniho fondu, a zaroveri musi byt vyhodnoceny dusledky navrhovaného feSeni
na zemédélsky padni fond.

Doslo i k upraveé § 9 odst. 5, kde byly stanoveny pfipady, ve kterych neni nutné dokladat prevazujici
vefejny zdjem na vynéti nad ochranou ZPF. Dlvodem je zména zastavéného na zastavitelné Gzemi
u dalSi moznosti nedokladani, kam vypusténé pfipady spadnou z velké ¢asti. Koridory infrastruktury pak
byly pfesunuty do nového § 9 odst. 10, ktery byl navic rozSifen i o vymezené plochy tézby.

Dochazi k integraci ¢innosti na stavebni ufad (§ 17 c¢), ktery u stavebniho zaméru mimo narodni park
jako soucast rozhodnuti o povoleni zameéru zaroven vydava souhlas s

- realizaci agrovoltaické elektrarny a baterii podle § 8a,

- realizaci rybnik( a dalSich Gprav podle § 8b a

- odnétim zemédélské ptdy ZPF podle § 9 odst. 9.
O odvodech za odnéti ze ZPF rozhoduji dosavadni organy ochrany pfirody, tedy obce s rozSifenou
plsobnosti.

Organy ochrany ZPF nové také mohou vydavat potvrzeni pro zapis do katastru nemovitosti (§ 19), ze
pozemek je zastavén stavbou dalnice, silnice nebo mistni komunikace nebo stavbou, kterou lze provést
bez souhlasu s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu.

To by mélo vyresit mj. i nedostatky u historickych pfipadd, u kterych stavba na Uzemi existuje, ale izemi
nebylo formalné vyriato ze ZPF, jelikoZz toto se zaalo systemati¢téji provadét aZ za socialismu.

Zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémérictvi

Doplnuje se, Ze podkladem pro zapis udaja podle odstavce 4 pism. a) zdkona o zemémeéfictvi (do
digitalni technické mapy — DTM) je dokumentace o zamérfeni prostorové polohy, rozméru a tvaru
dokoncené stavby nebo technologického zafizeni stavby.

Tato dokumentace fakticky nahrazuje dokumentaci skuteCného provedeni stavby u staveb, jeZ se
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evidujiv DTM.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon
Mimo oblasti narodnich park( se u stavebniho zaméru jiz ZS organu statni spravy lesd, ve kterém lze
stanovit podminky v zajmu ochrany lesa, nevydava (§ 14).

V ramci integrace ¢innosti stavebni Ufad u stavebniho zaméru podle § 48b:
a) mimo narodni parky posuzuje splnéni podminek pro souhlas s povolenim zamérud, jimiz maji byt
dotCeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do 30 m od jeho okraje (§ 14 odst. 2),
b) rozhoduje o odnéti (¢i omezeni vyuzivani) lesnich pozemkd plnéni funkci lesa (§ 13 odst. 1).
K obojimu nyni budou obce s rozSifenou pravomoci vydavat vyjadieni (§ 48).

Zakon ¢. 166/1999 Sbh., o veterinarni péci
Namisto zavazného posudku bude Statni veterinarni sprava vydavat vyjadreni.

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky
V ramci zakona doSlo k vytvofeni Statni pfispévkové organizace k zajiStovani obrany (§ 6a).

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

V ramci integrace ¢innosti stavebni Ufad integruje vSechna zavazna stanoviska ke stavebnim zamérim
nejen u vyhrazenych staveb (jako DESU nyni) do svého rozhodnuti (§ 82b). V praxi jde zejména o hluk &i
pracis azbestem.

Navrat k obsahu

Nésleduje druha kapitola ke zméné souvisejicich zékonu (energeticky zakon, EIA).
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Zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon

Do definice vramci elektroenergetiky se dopliuje vyvodové vedeni spojujici vyrobnu ¢&i baterii
k energetickou soustavou (8§ 2). Dlvodem je, Ze bylo potieba zUZit stavajici Upravu zdkonnych vécnych
bfemen jen na vyvedeni vykonu (u vyroben z obnovitelnych zdrojd samotnych se institut neosvédcil),
kde jejich liniova povaha umoznuje efektivnéji vyuzit zakonna vécna bfemena. Zaroven bylo potfeba
umoznit zejména omezeni vlastnickych prav alespon pro liniové elektrické vedeni vyvedeni vykonu pro
stavbu pro energetickou bezpecnost, pro které je sloZity prlichod izemim bariérou rozvoje. Zaroven je
zachovana moznost vyvlastnit vyvodové vedeni i pro vyrobny nad 100 MW s moznosti poskytovat
podplrné sluzby (dosud se vyvlastriovalo jako soucéast vyrobny). Pravni moci rozhodnuti povoleni
zameéru vznika nadale vécné bfemeno na statnich a obdobnych pozemcich podle stavajicich pravidel,
avsak jiz nikoliv prave u vyroben z OZE (8 97b).

Dale se doplhuji Upravy pfimo nesouvisejici se stavebnim zakonem.

Napf.v 84 je umoznéno pozadat o prodlouzenilicence platné na 25 let, pokud drzitel pozada min. 30 dni
pred uplynutim t&chto 25 let, s tim, Ze stavajici licence zanikne az rozhodnutim ERU o nové Zadosti.
Tim se lze vyhnout situaci, kdy posuzovani Zadosti o novou licenci se vyrazné zpozdi a hrozilo by
docasné zastavenivyroby. V souc¢asnosti konci prvni skupiné vyrobcU licence z roku 2001 a dalsi budou
nasledovat. Jedna se CGasto o vétsi energetické zdroje (teplarny apod.), které zpracovavaji novou
technickou dokumentaci apod. Uprava se pak inspiruje obdobnym mechanismem jako v pfipadé
obchodnikd s elektfinou a plynem.

ERU podle § 17a také na zakladé 7adosti Agentury ACER opatfi doloZkou vykonatelnosti rozhodnuti
ACER o ulozeni pendle dle ¢l. 13g nafizeni o velkoobchodnim trhu s energii. Toto penale pak bude
vymaéhat celni tfad a ERU se pro tyto Uéely povaZuje jako orgén vefejné moci, ktery penale uloZil.
Ustanoveni ma za cil zajistit vymahatelnost rozhodnuti Agentury o uloZeni penéle.

Rada ERU v § 17b redukuje &leny ze 5 na 3, zaroveri se ale prodluzuje mandat z 5 na 6 let a kazdy druhy
rok bude jmenovan jeden &len (pfed tim kazdy rok). Pfedseda ERU pak musi mit bezpe&nostni provérku,
nebo o ni pozadat bez zbyte¢ného odkladu po svém jmenovani. PFi jejim neziskani ministr hospodarstvi
navrhne odvolani pfedsedy. Také se vypousti pravidla pro postup dojmenovani, pokud neni Rada plné
obsazena.

ERU také podle § 17e odst. 10 v pfipadé, kdy se navrhuje metodika cenové regulace v priibéhu
regulacniho obdobi, musi zvefejnit navrh této zmény na webu a stanovit lhltu pro pfipominky v délce
min. 30 dni. Tato minimalni lh(ta plati i pro provozovatele soustav a operatora trhu. U fadného navrhu
pro nové regulacni obdobi z(stava lhta pro provozovatele 60 dni.

Tato Uprava souvisi i s kapacitnim mechanismem, viz niZe.

Podle § 18 odst. 8 pfi vykonu kontroly podle nafizeni o velkoobchodnim trhu s energii a podezieni na
umisténi obchodnich knih mimo obchodni prostory véetné byt( ¢lend statutarnich organ( nebo
zaméstnanc( a dal$ich obydli téchto osob, mdze ERU provést kontrolu po prfedchozim souhlasu soudu
i vtéchto prostorach.

Jedna se o typové obdobnou hmotnépravni Upravu jako napf. § 21g zakona o ochrané hospodarské
soutéZe pro Urad na ochranu hospodarské soutéZe.
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Dopliuje se i podrobnégjsi uprava ceny za kapacitni mechanismus. V § 19a odst. 9 se deklaruje
pravomoc ERU regulovat tuto cenu. Cenu ERU stanovi pro roky &i &ast roku, kdy bude poskytovan
sjednany rozsah dostupnosti vykonu. Zaroven pfi stanoveni ceny v pribé&hu roku musi ERU stanovit
cenu do 3 mésicl od poskytnuti potfebnych Udaji od operatora trhu a provozovatele prenosové
soustavy, ti maji povinnost tyto Udaje poskytnout (OTE nejdiive CEPS, CEPS nasledné ERU).
Primarnim cilem zmény je prfesun stanoveni vyse limitni ceny z provadéciho pravniho predpisu do
cenového vyméru ERU s vétsi flexibilitou.

Cenu podle § 19cb hradi ucastnici trhu s elektfinou provozovateli pfenosové soustavy, a to v ceneé za
souvisejici sluzby v elektroenergetice, pfimo nebo prostfednictvim distribu¢nich soustav.

Ministerstvo hospodarstvi (dfive MPO) u samotného mechanismu v § 35 stanovi opatfenim obecné
povahy po projednéni s ERU také zp(isob uréeni rozsahu potfebné dostupnosti vykonu vyroben elektfiny
nebo jinych energetickych zafizeni. ZajiSténi dostupnosti se bude dit v aukci, pfesna pravidla predklada
CEPS ministerstvu, které k jejich schvaleni mlize vyuzit i vyjadieni ERU. CEPS je podle § 35a povinen
zajiStovat potfebnou dostupnost vykonu v souladu se svymi podminkami pro aukci a podminkami
kapacitniho mechanismu ministerstva v opatfeni obecné povahy. ZruSeni aukce ¢i podpis smluv
s Uspésnymi uchazedi mdze CEPS provést jen se souhlasem ministerstva. V § 50 je pak doplnéno, Ze
smlouvou se Udastnik kapacitniho trhu zavazuje za Uplatu poskytovat CEPS dostupnost vykonu. A to
pod hrozbou pfestupku podle § 91 odst. 3.

Kapacitnimechanismus je pojistkou pro bezpe&né dodavky elektriny v obdobi zasadnich zmén. Aby tuto
roli naplnil, musi byt pfipraven promyslené, srozumitelné a s ohledem na dopady na zakazniky
i konkurenceschopnost Ceské ekonomiky. Zvolenou variantou ma byt takzvany kapacitni trh.
Poskytovatelé kapacity by byli vybirani v transparentnich aukcich podle evropskych pravidel.
Rozhodujicim parametrem mezi ucastniky, ktefi splni technické podminky, ma byt nabizena cena za
1 MW sniZeného vykonu. U&ast v aukci ma byt dobrovolnd pro vSechny kvalifikované poskytovatele.
OOP ke kapacitnimu mechanismu bylo zvefejnéno 6. srpna zde, CEPS pak vyzval spoleénosti k zapojeni

do mechanismu 14. srpna.

V § 19a odst. 4 se pfi stanoveni limitni ceny tepelné energie nové zohledni jen naklady na vytapéni
u jiného zdroje vytapéni, a neni tfeba jiz posuzovat Uplné naklady v€etné téch na cizi a vlastni kapital
konkurenéniho zdroje, ktery ma obdobny dopad na Zivotni prostiedi.

U drobnych staveb FVE (do 100 kW) je nutné splnit poZadavky na bezpeé&nou instalaci podle CSN
P 73 0847 Pozarni bezpecnost staveb — Fotovoltaické (PV) systémy (§ 23).

Timto se rusi diky CSN zbytna vyhlaska &. 114/2023 Sb., o poZadavcich na bezpeénou instalaci vyrobny
elektfiny vyuZivajici obnovitelné zdroje energie s instalovanym vykonem do 50 kW.

U elektraren se posouva hranice, od které je nutni ziskat statni autorizaci, ato z 1 na 100 MW (8§ 30a).
Navic podminkou pro autorizaci u staveb pro energetickou bezpeénost jiz neni soulad s UPD.
Odstranénim autorizace dochazi k omezeni zbytné administrativy, jelikoZ pro provoz téchto zafizeni je
nutna licence. Autorizace zUstava ponechana pro nejvyznamnéjsi zdroje.

V zastavitelném (dfive zastavéném) Ulzemi zfizuje elektrickou pfipojku provozovatel distribucni
soustavy na své naklady noveé jen do délky 50 metrua.
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Zmeéna je vyvolana tim, Ze misto uzce vymezeného zastavéného uzemi se nyni vyuZiva vyrazné Sirsi
zastavitelné uzemi. Pokud by nedoSlo k omezeni rozsahu, tak by celkové naklady na vSechny pfipojky
mohly vyrazné vzrist a ve vysledku by je hradili u¢astnici trhu.

Ochranné pasma u plynu (8§ 68) byla také v ramci novely upravena. Regulac¢ni stanice u plynovodd nové
budou mit vétsi 4metrové ochranné pasmo (dosud 1 m v zastavéném/zastavitelném, 2 metry mimo).
Dochazi také ke zpfesnéni u technologickych objektd, které se museji tykat jen tlaku nad 4 bary.

Upfesnuje se, Ze tepelna pripojka, pfedavaci stanice &i ¢asti sité, pokud jsou oddéleny dalsi stanici,
jsou samostatnou véci, a ne celkem (8 79).

Uprava souvisi s aktudlni potfebou vyjasnéni prévni povahy tepelnych zafizeni jako véci v prévnim slova
smyslu. U teplarenskych siti, je vzhledem k jejich povaze a historickému vyvoji Casté, Ze provozovatel
prislusné soustavy vlastni pouze jeji ¢ast a zaroven k jiné &asti téZe soustavy disponuje vlastnickym
pravem osoba odliSna od provozovatele. Podle sou¢asného znéni by na zakladé ne uplné Stastnych
rozsudkd (co rozvodna soustava - to jedna nedélitelng véc) muselo dojit k rozhodnuti, kdo z téchto
subjektt je viastnikem a k naslednému vyporadani vztahda.

Zakon é. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi

V § 1 odst. 4 se dopliiuje, Ze v ramci posuzovani bude posouzen také krajinny raz, pokud zamér vyZzaduje
souhlas organu ochrany pfirody k zasahu do vyznamného krajinného prvku ¢i snizeni nebo zméné
krajinného rdzu. Vtom pfipadé zavazné stanovisko EIA nahrazuje tyto souhlasy, které by mélo
obsahovat i navrhy pfipadnych kompenzacnich opatfeni (8 9a odst. 1).

Vypustilo se fizeni o stanoveni dobyvaciho prostoru z navazujicich fizeni (8 3 pism. g).

Dojde kvyraznému zrychleni povolovani, jelikoZz vtéto fazi jeSté nedochazi k povoleni zaméru.
V pozdéjsim Fizeni o povoleni hornické ¢innosti ale EIA zachovana bude, takZe pouze dojde k odstranéni
duplicit.

Vramci upravy zjiStovaciho fizeni dle § 7 pfisluSny se upfesiuje jaké informace, je tfeba uvést
odtvodnéného pisemného zavéru bez ohledu na skuteénost, zde se jedna o zamér novy nebo o zménu
zameéru. Upfesnuje se, Ze dotéena verejnost ¢i Uzemné samospravni celky se mohou v pfipadé zavéru
zjiStovaciho fizeni, ze zamér nepodléha posouzeni podle zakona, odvolat pouze proti vyroku.

Platnost ZS EIA (8§ 9a) se prodluZuje na 10 let (dnes 7), prodlouzeni ZS EIA se pak vydava na 7 let (dnes
5).

Doplriuji se i pfechodna ustanoveni, aby z tohoto mohly tézit zaméry jiz s vydanym ZS a zaroven bylo
umozZnéno opakované prodluZovani vybranych strategickych zamérd. Zaroveri se pfidava dostateény
které lze opakované prodluzZovat, se doplriuji i dopravni stavby na uzemi hl. m. Prahy — Méstsky okruh,
Liberiska spojka a Radlicka radiala.

Podrobnéji se také upravuji pravidla mezistatniho navazujiciho fizeni a zakotvuje se v tomto pfipadé
povinnost predat podklady jeSté pfed zahajenim tohoto Fizeni. Vyrazngji se pak méni informovani
o rozhodnutiv tomto navazujicim fizeni, zarover spravni organ po celou dobu spolupracuje s MZP (8 9f).
V pfipadé dorucovani tucastnikiim Fizeni v zahranicCi je dnes okamZzik nabyti pravni moci (doruceni
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ucastnikiim) odvisly od soucéinnosti dotéeného statu, coZ muiZe vést k prodluZovani doby nabyti pravni
moci rozhodnuti, proti kterému se nelze odvolat. Upravou bude jednoznacné a predvidatelné uréen
okamZik, kdy rozhodnuti v navazujicim mezistatnim Fizeni nabyva pravni moci bez nutné souc&innosti
dotéeného statu a takto zplsobeného pfipadného zdrZzeni nebo sloZitého prokazovani. Nadto v pfipadé
soudniho pfezkumu nebo jiného fizeni je takto stanoveny okamZik pro pfezkum jednodussi.

Dale bylo nezbytné navéazat béh veskerych lhit na procesni tkony ucinéné tuzemskymi spravnimi
organy. Za ucelem zefektivnéni prdbéhu mezistatnich navazujicich fizeni je sou¢asné Zadouci, aby
vybrané informace (véetné informace o zahéjeni fizeni) byly zveiejfiovény na uredni desce &i webu URU
CR s tim, Ze o zvefejfiovdni pfedmétnych informaci uvedenym zplsobem budou dotené staty
informovany pouze na zacatku Fizeni.

Soucasné se upresruji kritéria, na zakladé kterych ma organ posuzovani vlivi vydavat stanovisko
v pochybnostech o tom, zda mizZe mit ¢ast nebo etapa zaméru vyznamny preshranicni vliv na Zivotni
prostredi na uzemi dotéeného statu (tak, aby v reZimu mezistatniho navazujiciho fizeni byly povolovany
pouze ty casti &i etapy zaméru, které skute¢né mohou mit ty vlivy, jeZ byly v procesu EIA identifikovany
jako potencialné preshranicni).

Podle § 10i odst. 2 by mélo MZP pfi pofizovani zmén UPD &i pofizovani Gzemniho planu nejen stanovit
pfipadny poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi, ale rovnou také navrhnout
zpracovani moznych variant feseni.

MZP si pfi vyhrazeni posuzovani zaméru v pfislusnosti kraje vyhrazuje podle Upravy § 23 odst. 5 zamér
pouze do pravni moci rozhodnuti zjiStovaciho fizeni nebo vydani ZS EIA.

V ramci novely doslo k vyraznym upravam Pfilohy €. 1, kterd stanovi zadvazné limitni hodnoty, po jejichz
prekroCeni musi pfipadny zamér do zjiStovaciho fizeni nebo si musi rovnou zajistit zavazné stanovisko
EIA.

DoSlo k upravam, podle kterych povinnost provadét zjiStovaci fizeni u distribuce el. 110 kV bude zcela
vypusténa, u pfenosové soustavy se zvysilimit pro zjiStovaci Fizeni ze 2 km vedenina 10 km. U plynového
vedeniz 8 na 20 km. Elektrolyza vody bude muset mit zjiStovaci Fizeni nové aZ od vykonu 40 MW (naproti
stavajicimu limitu 200 t/rok), protoZe jej podle pfedpisu EU nelze zcela vypustit. U skladovani paliv Ci
malych vodnich elektrarnach se limit zdvojnasobuje. Geotermalni vrty budou muset mit zjiStovaci fizeni
plosné (nebude se tedy v chranénych oblastech vyuZivat ¥ fadného limitu) od 400 metrd (namisto
stavajicich 200 m), bohuZel zde nedoslo k vyraznéjSimu pokroku u velkych vrtl nutnych pro soustavy
zgsobovani teplem. U biometanu z opadd bude zachovan plosny limit (4x vy$$i neZ dnes). Dlouhodobé
zvaZovana mysSlenka, Ze pfi vvméné zdroji by novy zdroj nemusel do zjiStovaciho Fizeni, pokud by se
vesel do limitd ZS EIA puvodniho zdroje, je v rozporu s evropskou legislativou. Vypousti se také
hodnoceni u stanoveni dobyvacich prostord, jelikoZ v praxi k hodnoceni znovu dochazi az pfi povoleni
hornické ¢innosti a jde tak o odstranéni duplicit.

Vyrazné se také upravuji hodnoty v ramci primyslovych ¢innosti, kde se vétsinou zvySuji v souladu
s limity smérnice o primyslovych emisich IED napf. u zpracovani kovd, pramyslovych areald, vyroby
chemickych latek &i potravin. Obdobné se zvysuji i limity u dopravni infrastruktury.

Svaz energetiky vita zejména Upravy tykajici se energetickych siti, elektrolyzérd, geotermalnich vrta i
stanoveni dobyvacich prostort. Napf. vypusténi zjistovaciho fizeni u distribuce elektfiny 110 kV, ktera
dosud byla poZadovana kvili chybnému ceskému pfekladu EIA, bude v praxi znamenat aZ pulro¢ni
zkraceni povolovacich procesd.
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Tabulka é. 1 - zmény limitnich hodnot - pfFiloha €. 1

Kategorie | (podléha Kategorie Il (zjiStovaci
posuzovani vzdy) fizeni)
| [Pristusny urad Organ kraje Organ kraje
50

Raflneru.a ropy nebo pflmarm. zpracovani ropnych produktl x 500 t/den
s kapacitou od stanoveného limitu. t/den

1

Vodni elektrarny s celkovym instalovanym elektrickym vykonem od

. Lo 16 20 MW
stanoveného limitu.

Vétrné elektrarny s vySkou stozaru od 50 m

ta) a) umisténé v lokalitdch soustavy Natura 2000 nebo ve zvlasté
chranénych Uzemich a jejich ochrannych pasmech,

(b} b) umisténé v misté, které je k nejbliz§imu chranénému
venkovnimu prostoru staveb podle jiného pravniho pfedpisu?? blize
nez 1 km od stozaru vétrné elektrarny,

te) c) umisténé v misté, které je odiné k jiné stavajici nebo
pfipravované vétrné etektréarny elektrarné blize nez 3 km od stozaru
vétrné elektrarny, nebo

tet} d) umisténé v poctu 4 a vySSim.

14 Hlubinné geotermalni vrty a hloubkové vrty pro zdsobovéani vodou u 200-m
vodovodU s hloubkou od stanovenéhotimitt 400 m. X
17 Zatizeni k vyrobé surového Zzeleza nebo oceli (primarni nebo X
sekundarni taveni), véetné kontinualniho liti. 2,5t/hod.
ZCITI,LUIII, a L}JIGIL-UVC:IIII’ ZUILULIIy,L.h lI\\JVCI- DIlC’VC’IIIIy, V(;IlbUVIIy Zd tUlJIlCI,
;\UVC’IIIIy d LGTI’LGIII’ {\ IIGIId’sUIII’ Ubhldllll)”bh PUV{GI\G 4 IULtGVUII);L;h
kovtr "
Zarizeni na zpracovani Zeleznych kovi: slévarny Zeleznych kovt a) 20 t/den
18 o vyrobni kapacité od stanoveného limitu (a), valcovny za tepla s b) 20 t/hod
kapacitou zpracované surové oceli od stanoveného limitu (b), :
. - . . c)20 MW
kovarny s buchary o energii od 50 kJ na jeden buchar, kde je
- . L e N d) 2 t/hod.
tepelny vykon od stanoveného limitu (c) a zafizeni k nanaseni
ochrannych povlakli z roztavenych kovl se zpracovavanym
mnozstvim suroveé oceli od stanovaného limitu (d).
Zafizeni na taveni, véetné slévani slitin, neZeleznych kov( (kromé
vzacnych kovll) nebo pfetavovanych produktl, a provoz slévéren X
20 ||neZeleznych kovll o kapacité taveni od stanoveného limitu u olova a)4t/den
a kadmia (a) a kapacité taveni od stanoveného limitu u vSech b) 20 t/den

ostatnich kov (b).

Zafizeni pro povrchovou Upravu kovl nebo plastickych hmot s
22 ||pouzitim elektrolytickych nebo chemickych postupll s objemem 4530 m®
lazni od stanoveného limitu.

Zatizeni pro povrchovou Upravu latek, pfedmétd nebo vyrobkd,

oo s s o - L . 75 150 kg/h
23 pouzivajici organicka rozpoustédla pfi spotfebé organickych 166 200
rozpoustédel stejné nebo vySSi nez alespon jeden ze stanovenych /rok
limitd.
‘VI);IUbd thlll;b{\);bh {d’tck =} DIII\;DI’ d LpldbUVd’lll’ IIIUL;pIUdUktLuJ Ud
DtdIIUVUIIU’hU Il;lll;tu (IICIIJFI’{\{CICII pcbtlbldy [=} fdlllldbcut;bkc’ pludukty,
natérovéhmoty-aperoxidy): Vyroba chemickych latek a smési a
zpracovani meziproduktl (napfiklad pesticidy a farmaceutické 200-tfrok
34 produkty, natérové hmoty a peroxidy) od stanoveného limitu (a); (a) 400 t/rok
vyroba vodiku elektrolyzou vody o celkovém instalovaném (b) 40 MW
vykonu elektrolyzérd od stanoveného limitu (b); vyroba vodiku (c) 5 MW
rozkladem zemniho plynu, bioplynu nebo biometanu pyrolyzou
nebo plazmalyzou o celkovém instalovaném vykonu pyrolyznich
jednotek nebo plazmalyzéri od stanoveného limitu (c).
36 Zafizeni k delaboraci nebo ni¢eni vybuSin, munice, stfeliva nebo X
pyrotechnickych pfedmétl chemickou pfeménou. 100 t/rok
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Vyroba nebo zpracovani polymerl, elastomerl, syntetickych

42 |lkauCukll nebo vyrobkl na bazi elastomerll s kapacitou od :-/:c;i tis.
stanoveného limitu.
Zelezniéni nebo intermodalni zafizeni a prekladisté s rozlohou od
. L . . ) . a)25ha
45 ||stanoveného limitu (a) a Zelezni¢ni drahy s délkou od stanoveného
L b) 25 km
limitu (b).
Tramvajové, trolejbusové, nadzemni a podzemni drahy, visuté drahy
46 ||nebo podobné drahy zvlastniho typu slouzici vyhradné nebo zvlasté + 5 km
k prepraveé lidi s délkou od stanoveného limitu.
Silnice nebo mistni komunikace o 4 a vice jizdnich pruzich, véetné
rozSifeni nebo rekonstrukce stavajicich silnic nebo mistnich
48 |lkomunikaci o 2 nebo méné jizdnich pruzich na silnice nebo mistni||10 km 23 km
komunikace o 4 a vice jizdnich pruzich, o souvislé délce od
stanoveného limitu.
Silnice vSech tfid a mistni komunikace I. a Il. tfidy o méné nez 4 a)y2-km
jizdnich pruzich od stanoveného limitu stanovené-détky{a); ostatni b)y1060
49 ’JULUIIIIII’ kUIIIuII”\abU Ud OtGlIIUVUIIU, dU’lkll\y (G) [z} Ud OtGIIUVUIIU’ Vﬁﬂaﬁ
C’I Luc"&c S| Yol Ll &l 4 4+ I -GN he_d
Taviimov LLRLS IILILy uuplavy 'JIUU'JUI\[GIUGIIIU 'JIU IIUVUOLG‘VUY aTuocimmio
o L . L. ) 3 Kkm
51 Pfistavy, ,pFist‘av‘iété a prekladisté pro plavidla s vytlakem od 260 400 t
stanoveného limitu.
55 Zafizeni k odstrafovani nebo vyuZivani nebezpecnych odpadid s 250
kapacitou od stanoveného limitu. 1 tis. t/rok
56 Zafizenik odstrafnovani nebo vyuzivani ostatnich odpad( s kapacitou 2500
od stanoveného limitu. 10 tis. t/rok
Odbér vody a pfevod vody mezi povodimi fek s objemem odebrané
nebo prevedené vody od stanoveného limitu (a), nebo pokud objem a) 510 mil.
62 |lodebrané nebo prevedené vody dosahuje nebo presahuje m?3/rok
stanovenou c¢ast (b) Q355 povodi, odkud se voda odebird nebo b) 50 %
prevadi.
63 |[|Cistirny méstskych odpadnich vod od stanoveného limitu. 1EE(>)O tis. 1215 tis.
Vodni nadr,ze a tha zafizeni urcsena k akumulac/l vody nebo .k 10 mil. 106 tis
65 ||dlouhodobé retencivody, pokud objem akumulované vody dosahuje m? 1 mil. m?
nebo pFesahuje stanoveny limit. :
Potrubi k prepravé plynu, ropy, pary, chemickych latek nebo smési|
67 ||nebo vody o vnitinim priiméru od 300 mm a o délce od stanoveného 820 km
limitu.
Zatizeni k chovu hospodarskych zvifat s kapacitou od stanoveného
69 ||poCtu dobytcich jednotek. (1 dobytéi jednotka = 500 kg Zivé 56120 DJ
hmotnosti).
72 I?ru.myslove zavody na vyrobu papiru a lepenek od stanoveného 200 46 20 t/den
limitu. t/den
Vyroba dfevovlaknitych, dfevotfiskovych, pilinovych desek nebo 266 300
76 Y s , . .
preklizek a dyh od stanoveného limitu. m?3/den
StaIIUVUIII, dUby’VGL’I’hU }JIUDtUIU [z} \'A Ilélll II(JVIZUII(; }JUVI\JhUV(;
Povrchova tézba nerostnych surovin na ploSe od stanoveného limitu a)25 ha a)510ha
(a) nebo s kapacitou navrzené povrchové tézby od stanoveného b) 1 mil b) 46 50 tis.
79 S Caxs ; . «
limitu (b). Povrchova tézba nerostnych surovin na ploSe od t/rok t/rok
stanoveného limitu (a) nebo s kapacitou od stanoveného limitu (b). c) 150 ha c) X
TéZba raseliny od stanoveného limitu (c).
80 c\tdIIUVUIII' dub);vau'hu 'JIUDtUI aav Ilélll IIdVIZUII(; téZba \SLE=1R1° Py tE:Zba X
TéZba uranu a Uprava uranové rudy.
81 StdllUVUlll’ dUb);VCIbI’hU IJIUbtUIu a Vv II\‘T:'III IIdVIZUIId’ hllub;lllla' téZba, X

htabinrg Hlubinna téZzba.
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Nadzemni pfenosové vedeni elektrické energie o napétiod 110 kV s
85 . T 210 km
délkou od stanoveného limitu.
Zafizeni ke skladovani ropy nebo ropnych produkt( od stanoveného
limitu a zafizeni ke skladovani chemickych latek a smési
86 ||klasifikovanych jako nebezpeéné v souladu s nafizenim Evropského 200 tis. t 266 1 tis. t
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1272/2008 o klasifikaci, oznacovani a
baleni latek a smési s kapacitou od stanoveného limitu.
87 Skladovani zemniho plynu nebo jinych hoflavych plynd s objemem 46 20 tis.
zédsobniho prostoru od stanoveného limitu. m?3
88 Povrchovg sk‘lac?ovanl fosilnich paliv s kapacitou zasobniku od 4620 tis. t
stanoveného limitu.
Restrukturalizace pozemk( v krajing a zaméry vyuziti neobdélavané
93 ||pldy nebo polopfirodnich Uzemi k intenzivnimu zemédélskému 46 50 ha
vyuzivani na ploSe od stanoveného limitu.
Projekty vodohospodarskych Uprav pro zemédélstvi (napf.
94 |lodvodnéni, zavlahy, protierozni ochrana, lesnicko-technické 46 50 ha
meliorace) s celkovou plochou Uprav od stanoveného limitu.
Zalesnéni nelesniho pozemku na plo$e od stanoveného limitu (a)
L. . . . < s o a) 2550 ha
95 (|nebo odlesnéni pozemku za Ucelem zmény zplsobu vyuzivani pady
- T b) 4620 ha
na ploSe od stanoveného limitu (b).
Vyroba nebo montaz motorovych vozidel, draznich vozidel, lodi, .
. ; s - —— . f 16 20 tis.
96 ||vyroba a oprava letadel a vyroba Zelezni¢nich zafizeni na vyrobni m?
plose od stanoveného limitu.
20-tis—tfrok
Vyroba rostlinnych oleji nebo tukd s kapacitou od stanoveného a) 50 tis.
97 ||limitu (a) nebo Zivoc&iSnych olejil nebo tukl s kapacitou od t/rok
stanoveného limitu (b). b) 25 tis.
t/rok
99 ||Zpracovani mléka od stanoveného limitu. 266400 tis.
hl/rok
a) 200 tis.
. . , . L hl/rok
Pivovary s kapacitou vyroby od stanoveného limitu (a) a sladovny s .
. , . . . L b) 50 tis.
100 (|kapacitou vyroby od stanoveného limitu (b) atihovarynebopatenice ok
€ 1o0-tis:
httrok
206-tis:
101 vytrooahea o otC V“';ii' apactrtouoa-stanoveneno thfe'k
Lihovary nebo palenice s kapacitou od stanoveného limitu. 100 tis.
hl/rok
N . T 20 tis.
102 ||Vyroba cukrovinek nebo sirupd s kapacitou od stanoveného limitu. :;?oko 'S
106 Vystavba ’sklaf:loyych komplexu s celkovou zastavénou plochou od 46 15 tis. m?
stanoveného limitu.
107 Primyslové %ony'a 'zamery rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou 56 30 ha
od stanoveného limitu.
|108 ||Zéméry rozvoje sidel s rozlohou zdméru od stanoveného limitu “ |5 10 ha
109 Parkovisté nebo gardZze s kapacitou od stanoveného limitu 566 800
parkovacich staniv souctu pro celou stavbu. mist
110 VystavE)a obchodnich komplext la na.ku.pnlch stfedisek s celkovou 515 tis. m?
zastavénou plochou od stanoveného limitu
|1 13 ||Skladovén|' Zelezného Srotu, véetneé vrakovist, od stanoveného limitu.“ |4- 2tis.t
X
114 Sjezdové traté, lyZarské vleky, lanovky a souvisejici zafizeni od a)2ha
stanovené plochy (a) nebo od stanovené kapacity (b). b) 1000
osob/hod.
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Rekreacni pfistavy pro plavidla s vytlakem od stanoveného limitu (a) a)t2t
115 - . T b) 2550
nebo pro plavidla v poctu od stanoveného limitu (b). .
plavidel
Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od a)*+2ha
116 ||stanoveného limitu (a) a ubytovaci zafizeni vné sidelnich oblasti s b) 466 200
kapacitou od stanoveného limitu (b). lWazek
117 Stalé kempy a autokempy s ubytovaci kapacitou od stanoveného 166 200
limitu. osob
|1 18 ||Tematické arealy na ploSe od stanoveného limitu; krematoria. || || || ||24 ha

Navrat k obsahu

Nésleduje tieti kapitola ke zméné souvisejicich zédkont (VODNI ZAKON, LINIOVY ZAKON, POZE, ZOZE).
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Zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon)
Bylo zpfesnéno, Ze povoleni k nakladani s vodami podle § 8 neni vyzadovano u
e Cerpaniafizeného odvadéni podzemnich vod do kanalizace pfi provadéni stavby,
e vsakovani srazkovych vod a
e akumulaci srazkové vody a jejimu naslednému vyuziti nebo fizenému odvadéni do kanalizace.

Explicitné se rovnéz uvadi, ze o nakladani s vodami se nejedna, je-li srazkova voda nebo odpadni voda
odvadéna do kanalizace k tomu ur¢ené (8§ 8 odst. 5).

U COV do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel (EO) se nakladani s vodami povoluje v rdmci fizeni
o povoleni stavby podle stavebniho zakona a dale se pro tyto stavby snizuje i dalSi administrativni zatéz
napfi¢ povinnostmi, které vyplyvaji z vodniho zakona.

Souhlas vodopravniho ufadu k povolovanym stavbam (u kterych neni tfeba povoleni k nakladani
svodami, ale mohou ovlivnit vodni poméry) bude nové podkladovym vyjadienim pro rozhodnuti
o0 zameéru (8 17 odst. 4), tim neni dotéena potfeba vyjimky vodopravniho Ufadu podle § 23a odst. 8,
pokud by takova stavba méla za nasledek zhorSeni stavu vody nebo jejiho ekologického potencialu.
Obdobneé toto plati i u zavazného stanoviska, které se méni na vyjadreni (8§ 104 odst. 4).

Zavazné stanovisko k nakladani s vodami se vydava jako podklad pro rozhodnuti stavebniho uradu
o povoleni podle 8 8 nebo § 16 nebo o vyjimce podle § 23a odst. 8 vodniho zakona v ramci rozhodnuti
o0zaméru podle stavebniho zdkona, a to jen u staveb pro energetickou bezpe€nost souvisejici
s jadernou elektrarnou ¢i u staveb plavebniho stupné Décin véetné vodni elektrarny (viz § 2d odst. 21
zakona €. 416/2009 Sb.). Prislusny k souhlasu, vyjadreni i ZS pro stavby energetické bezpecnosti Ci
plavebnich stupntl bude vzdy krajsky urad (8§ 107).

U téchto staveb tak nepljde o samostatné Fizeni podle vodniho zakona. Rozhodovani o povoleni
nakladani s vodami bude soucasti povoleni zaméru pro stavby pro energetickou bezpecnost, které jsou
jadernymi zafizenimi + pro Plavebni stupen Dé¢&in. Pro tyto stavby tak dochazi k integraci vodopravniho
fizeni do povolovaciho fizeni dle stavebniho zakona, na rozdil od ostatnich staveb, kde toto Ministerstvo
zemédélstvi odmitlo.

Konci také znevyhodnéni vodnich elektraren, u kterych také bude uplatnéna domnénka pfevazujiciho
vefejného zajmu (§ 23b).
V praxi tak neptjde zamitnout vystavbu pouze kvili existenci jiného verejného zajmu.

V ramci novely také byl v Poslanecké snémovné pfijat pozmeénovaci navrh ke kontinualnimu sledovani
znecisténi odpadnich vod (8 38a). Nebude tfeba kontinualniho sledovani, pokud zafizeni podle pfilohy
€. 1zakona o integrované prevenci bud disponuje zachytnou nadrzi s kapacitou alesponi 6 hodin

produkce téchto vod nebo ma zajiSténa jina technicka a organizacni opatfeni, kterd umoznuji indikaci
vzniku havdrie. Tato opatfeni budou definovdna vyhlaSkou a budou posuzovana v fizeni o povoleni
k vypousténi odpadnich vod. Zaroven se v povoleni vyddvanému k nakladani s vodami musi pfihlédnout
i k dobé nezbytné pro realizaci téchto opatieni.

Provozovatel zafizeni také bude muset poskytnout data kontrolnim organim pod hrozbou pokuty,
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pokud budou mit podezfeni na mozny vznik havarie. Doslo také k doplnéni odlozeni ucinnosti sledovani
vod na 1.7.2027, coz kvlli delsimu projednavani novely stavebniho zakona bude muset byt prfeklenuto
metodickych vykladem MZP.

Uprava odklddd povinnost kontinudlniho sledovani zned&isténi odpadnich vod a poskytuje
provozovateltim jvodopravnim traddm vice ¢asu na pripravu (navic dosud neexistuje ani provadéci
predpis). SoucCasné zachovdva moZzZnost vyjimek pro bezpeéné provozy, které maji zavedené
mechanismy pro sledovani a feSeni pfipadnych havarii.

V aktivni zoné zaplavového uzemi (8 67) nové budou moci byt provadény i stavby zelené infrastruktury,
stavebni Upravy vefejnych prostranstvi, instalaci mobiliare, ktery neni stavbou, dale stavby drobnych
a jednoduchych staveb volnoCasovych aktivit, pokud nebudou oploceny a lze je pfi povodfiovém
nebezpecni neprodlené odstranit.

Do § 67 odst. 4 se dopliuje, ze v aktivni zéné zaplavového Uzemi i mimo aktivni zénu lze dale povolit
stavbu, pokud bude umisténa na pozemku, ktery bude chranén v dasledku povolenych
protipovodnovych opatfeni. Zaroven ale samotnou realizaci povolené stavby lze udinit aZz po realizaci
téchto protipovodnovych opatreni. Po 5 letech pak povoleni propada.

V soucasné dobé plati, Ze po realizaci PPO pro uréité uzemi je nezbytné, aby bylo toto uzemi nejprve
vyriato z AZZU. Vymezeni AZZU m4 formu opatieni obecné povahy a neni aktualizovéno v redlném &ase,
nybrZ mnohdy aZ kdyZ se nashromaZzdi vice takovych zmén. Teprve poté je mozné vibec zahdgjit
povolovaci proces pro zamér v daném uzemi. Cilem predloZeného navrhu je, aby bylo mozZné zahajit
povolovaci proces jiZ po pravomocném povoleni PPO. V praxi se tedy timto urychli povolovaci proces,
kdy ihned po povoleni protipovodriovych opatreni lze pFikroCit k povolovani stavby, a to i bez dalSich
zbytnych administrativnich kroky o vynéti Gzemi z aktivni zény apod. Bezpecnost je pak zajisténa tim, Ze
stavba se muZe realizovat aZ po realizaci samotnych opatifeni — povoleni zaméru nemuZe byt zneuZito
k zah&jeni vystavby bez faktické protipovodriové ochrany.

Zakon ¢. 150/2002 Sb., soudni Fad spravni
Za opravny prostfedek, ktery je tfeba vyCerpat, aby zaloba proti zavaznému stanovisku byla pfipustna,
se nepovazuje prezkum zavazného stanoviska v fizeni o odvolani proti rozhodnuti (§ 68).

Rovnéz po zpfesnéni Upravy incidenéniho pfezkumu naddle plati, Zze zalobou podanou po uplynutiroc¢ni
lhaty neni mozné domahat se zruSeni opatfeni obecné povahy, ale jen pfezkumu jeho zdkonnosti
(8 101b), avSak doslo rovnéz ke zpfesnéni toho, jak ma soud o takové zalobé rozhodnout, pokud navrh
shleda divodnym (8 101d).

Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

V polozce 18 se poznamkou ¢&. 6 zmenSuje sazba poplatku za zménu dokon&ené stavby na polovinu
poplatku za vydani samotného povoleni. Zaroven se doplfiuje osvobozeni od poplatku, pokud stavebni
Urad nerozhodne o povoleni zaméru ¢i kolaudaci v danych lhltach.

Dale se upresnuje, ze poplatek za stanoveni ochranného pasma se vybira i pfi jeho stanoveni
prostfednictvim OOP.

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni

K vyvlastnéni jsou nové pfislusné jen Urady rozvoje Uzemi krajé a URU CR, pfiéemz URU CR resi
vyvlastnéni vyhrazenych staveb, zamérd podle horniho zédkona nebo zakona o zajistovani obrany CR.
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DoSlo kodstranéni moZnosti vedeni Ffizeni ufadem na urovni uzemniho pracovisté (dfive ORP).
V soucCasné dobé pri vedeni z urovné ORP existovala v nékterych pfipadech nekompetentnost a nékdy
dokonce i neznalost vyvlastnovaciho procesu, coZ je zplsobeno predevsim jejich malo ¢astym
vyskytem na této urovni. To vede ke zbytecnému prodluzovani pfipravy zejména vétsich liniovych staveb
technické infrastruktury, u nichZ je s ohledem na velky pocet dotCenych nemovitosti vyvlastnéni
pomérné casté.

Zakon ¢. 261/2007 Sh., o stabilizaci vefejnych rozpoctt

Do § 2 se dopliiuje, Ze dodavatelem je také osoba provozujici zafizeni pro ukladani elektfiny, ktera podle
§ 12 také mUzZe nabyt elektfinu bez dané.

Posouva se osvobozeni od dané u elektfiny z FVE z 50 na 100 kW instalovaného vykonu (§ 8). Osoba
provozujici takovou FVE také mUZe dostat od dodavatele elektfinu, aniz by méla licenci (§ 16), a nemusi
vést ani evidenci (8 18).

Zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury

Do staveb pro energetickou bezpecnost (8 1 odst. 5) se nové doplnuji i stavby skladu a ulozisteé
radioaktivniho odpadu a také spalovny nebezpeéného odpadu, které ale musi umozniovat nakladani
s odpadem vzniklym ve spojitosti s vystavbou ¢i provozem nebo udrzbou energetické infrastruktury.
SECR vitd doplnéni uloZist i spaloven nebezpecného odpadu. V praxi ale neni jasné, jak dodatecné
podminky u téchto spaloven budou moci byti ovéreny a plnény.

Do strategickych investi¢nich staveb (81 odst. 13 a 14) se zafazuji stavby zdravotnické infrastruktury —
zdravotnické zafizené zfizené statem, krajem nebo vefejnou vysokou Skolou. Témi mohou byt fakultni
nemocnice (véetné nového arealu, podstatného rozSiteni ¢i komplexni obnovy) nebo poskytovatel
vysoce specializované péce, u néjz investi¢ni naklady pfesahuji 1 mld. K&.

Upfesnuje se, ze pisemnosti se dorucuji jednotlive i pfipadnému vyvlasthovanému (8§ 2). Fikce doruceni
do ciziny se vsouladu s novou Upravou stavebniho zdkona zkracuje ze 30 na 15 dni. U podzemnich
staveb, které funkéné ani nijak jinak nemohou mit vliv na vyuziti pozemku, se dorucuje vzdy vefejnou
vyhlaskou. Podle 8§ 3 odst. 4 u téchto podzemnich staveb zaroven neni nutné splnéni podminek
pfipustnosti vyvlastnéni (snaha o dohodu a doruc¢eni navrhu smlouvy).

U téchto podzemnich staveb muZe byt vyuZito zjednoduSenych postupd, jelikoZ v praxi nedochazi
k dot&eni prav pfipadnych uéastnikd.

Nové se elektroenergetické vedeni 400 kV bude muset umistovat nad zem jen, pokud pujde
0 pfenosovou soustavu a nenavrhne-li stavebnik jinak (§ 2b).

V nékterych specifickych pfipadech (napf. u jaderné elektrarny) totiz pivodni predpoklad nelze vZdy
dodrZet.

Dotéené organy se budou muset ke stavbam pro energetickou bezpecnost vyjadfit vzdy do 20 dni,
pricemz tuto lhdtu nelze prodlouZit, a to i tehdy, pokud pljde o mezistatni posuzovani podle zakona
proti kterému se nelze odvolat, nabyva pravni moci dnem doruceni stavebnikovi (§ 2d odst. 19; § 311
odst. SZ) a bude tak doru¢ovano verejnou vyhlaskou.

Diavodem pro tuto vyjimku je, Ze tyto stavby nepodléhaji odvolani. Pravni moc by tak v pripadé
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spojeného fizeni o vyvlastnéni a povoleni zaméru v souladu s § 4d nastala jesté pred dorucenim
ucastnikim rizenim (i o jejich vyvlastnéni), coZ by bylo v kombinaci s pravidly mezitimniho rozhodnuti
v rozporu s ochranou prav tucastnika.

Dale se na jaderna zafizeni, ktera jsou stavbami pro energetickou bezpecnost, nevztahuje omezeni
maximalni doby pfed€¢asného uzivani nebo zkusebniho provozu podle stavebniho zakona (8 2d odst. 20;
§ 238 odst. SZ). U téchto staveb také, jak jiz bylo vySe zminéno, vydava k povoleni podle stavebniho
zédkona, vjehoz ramci stavebni ufad vyda i povoleni podle vodniho zékona, krajsky ufad jako organ
ochrany vod své zavazné stanovisko (8 2d odst. 21). Zarovern mU(Ze toto ZS s ohledem na prlbéh fizeni
0 zameéru podle SZ zménit ¢i nahradit novym, a to i bez zmény podminek ¢i novych skute¢nosti podle
§ 3 SZ.

Do zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury se také doplnila moznost
uskutecnéni pfipravnych praci (8 2e) pro realizaci jaderné stavby nebo plynové elektrarny nad 100 MW,
které jsou stavbami pro energetickou bezpecnost. Pfipravnymi pracemi kromé jiného muze byt
i vystavba pomocnych objektt ¢i dopravni a technické infrastruktury véetné Upravy staveb stévajicich.
Tyto prace ale zaroven zlstavaji moznym pfedmétem posuzovani vlivll na Zivotni prostredi (EIA), pokud
tak stanovi zjiStovaci fizeni. ZjiStovaciho Fizeni (pfipadné EIA) lze na zédkladé zadosti oznamovatele
provést samostatné, v takovém pfipadé se stejné vede i samotné povoleni stavby podle vS§ech nutnych
predpist. Tato povoleni a posuzovani pfipravnych staveb nevstupuji vramci EIA do posuzovani
samotné stavby pro energetickou bezpecnost.

Diky tomuto procesnimu oddéleni lze zabranit pfipadnym nezamys$lenym disledkim pratahd
prfipravnych praci a vyprSeni stanovisek pro samotnou stavbu pro energetickou bezpecénost. Zaroveri
ale zUstava posouzenivsech dopadd i jednotliva diléi povoleni, pokud jsou vyZadovana.

Prizkumné prace podle § 2f s pravomoci vstupovat na cizi pozemky nové zahrnuji i vyhledavani vhodné
lokality pro umisténi dané infrastruktury Ci strategické investi¢ni stavby.

Strategicka investi¢ni stavba mdze byt v UPD vymezena jako veiejné prospé&sna stavba (§ 2n) s moznym
vyuzitim institutu vyvlastnéni podle § 170 SZ.

U energetickeé infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci se dopliuje Uprava, podle které
se pfipadna Zaloba na odstranéni této stavby prerusi, pokud jiz bézi vyvlastiovaci fizeni pro danou
stavbu, ktera je predmétem zaloby (§ 3f).

Plati tedy prednost vyvlastriovaciho fizeni, aby bylo zabranéno odstranéni stavby infrastruktury a poté
rozhodnuto o vyvlastnéni, &imz by byla investice znehodnocena.

Institut mezitimniho rozhodnuti (§ 4a) u vyvlastnéni se rozSifuje na vSechny vyhrazené stavby (Pfiloha ¢.
3 SZ). Stavby energetické infrastruktury, téZzebni infrastruktury nebo infrastruktury pro ukladani CO,
podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury byly také doplnény do vyc¢tu
v § 4a. PGvodné byly aZ v § 4b, kde se neuplatnila nepfipustnost odvolani proti mezitimnimu rozhodnuti
(s vyjimkou pro stavby pro energetickou bezpecénost, pfenosovou prepravu, distribuci 110 kV a plyn 4 az
85 bart). Nyni tedy odvolani bude nepfipustné, a to plosné.

Toto miZe zrychlit vyvlastnéni u vétsiho okruhu vyvlastriovanych staveb. Zaroven ale bude zachovana

potfeba samotného pravniho titulu na vyvlastnéni dle energetického zakona a radné fizeni. Vyhodou je,
Ze muZe byt o presné vysSi nahrady rozhodnuto aZ po samotném vyvlastnéni a nebude tak dochazet
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k dalsim odvolanim a prodluzovani fizeni. Vzhledem k tomu, Ze institut mezitimniho rozhodnuti
neprineslv praxi Zadné zasadni problémy, je Zadouci jej, obdobné jako u jinych infrastruktur, rozsifit na
vSechny zaméry energetiky, které jsou zakonem ¢. 416/2009 Sb. pokryty.

Spolecné povoleni a vydani mezitimniho rozhodnuti o vyvlastnéni lze podle § 4d noveé vést pro vesSkerou
energetickou infrastrukturu, nikoliv jen vybranou. Do § 4d se dopliuje, Ze i stavby infrastruktury
elektronickych komunikaci mohou jako stavby energetické infrastruktury pozadat o spojeni fizeni
o povoleni zameéru a vyvlasthovaciho fizeni.

Do pfilohy &. 1 se dopliiuji zdsadni prenosova vedeni 400 kV (Slavétice — Prosenice, Cechy Stred —
MaleSice), potencidlni nové jaderné zdroje SMR (TuSimice, Détmarovice) a nové plynové zdroje
(Pocerady, Mélnik, Prunéfov, Détmarovice, Ledvice).

V pfiloze ¢. 3 se upravuje rozsah vyuZiti strategickych podnikatelskych parkd.

U parku Komorany a parku Severni lom se doplnuje SirSi rozsah pro vyuziti. Napf. pro elektromobilitu,
vyrobou technologii pro OZE, zpracovani odpadu, vyrobou polovodi¢d, vodiku, robotickou vyrobou &i
datovymi centry apod.

U parku Prunéfov pak nové i zpracovani lithia.

Noveé se dopliiuji parky Hrabak, Usti nad Labem — Predlice a Svitavy, vzdy opét se §irokym zmocné&nim
jako u Komofran.

Poslednim doplnénym parkem je Olomouc - Hnévotin, kde se pfedpoklada vyuZiti pro védu a vyzkum,
vysoké Skolstvi ¢i primysl vyspélych technologii.

Vypousti se naopak lokalita Nymburk.

Zakon ¢. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie
Upravuje se mechanismus poplatku za vyrobu elektfiny ve vétrné elektrarné (8 22d odst. 5 a 6) tak, ze
se poplatek snizuje o vysi plnéni dohodnutého v ramci planovaci smlouvy ¢iv ramci jiné dohody.

V § 26e se upfesnuje naplnovani pozadavk( definice Uc¢inné soustavy zasobovani tepelnou energii.

Cilem upravy 8§ 27be je umoznit, aby pfi uvedeni vyrobny biometanu do provozu bylo mozné navysit jeji
energeticky vykon az o 20 % oproti hodnoté stanovené v rozhodnuti, a aby i takto navysSeny vykon byl
zpUsobily k provozni podpofe. Stavajici préavni dprava prfipousti pouze opacénou situaci, tedy snizeni
energetického vykonu vyrobny o nejvyse 20 % pfi jejim uvedeni do provozu. U novych technologii vyroby
biometanu je Casto obtiZné pfesné predem uréit energeticky vykon vyrobny.

Vramci § 29 se stanovuje, Zze ministerstvo hospodafstvi poskytuje dotace operatorovi trhu na dhradu
nakladd na podporu mésiéné, a ne &tvrtletn&. Castka navic musi byt jasné stanovena podilem skute&né
vynaloZenych naklad( loriského mésice vici lonského roku.

Uprava by méla vést ke snizeni nékladi na financovani podporovanych zdrojii energie z divodu
nesouladu vybéru penéznich prostifedkd a jejich vyplaty.

Upravuje se také postupné zvySovani minimalniho mnozstvi pokrocilého biometanu a obnovitelnych

paliv nebiologického plvodu (§ 47d) tak, aby bylo zajisténé splnéni 5,5 % v roce 2030, ale nadbéh byl
v pfedchazejicich letech pomalejsi o ¥ az V2 procentniho bodu v daném roce.
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Navrh zachovava smér transpozice RED lll, ale upravuje ¢asové rozloZeni tak, aby podle ministerstva
hospodarstvi odpovidalo redlné dostupnosti pokroCilych paliv, RFNBO, souvisejici infrastruktury
a ekonomické absorpéni schopnosti trhu. Na druhou stranu z pohledu producentd téchto paliv jde
0 negativni upravu.

Tabulka €. 2 - cile u paliv

Plvodné Nyni

2026 6,25 % 6,25 %
2027 6,75 % 6,50 %
2028 7,50 % 7,00 %
2029 8,75 % 8,00 %

K prokazani podilu téchto paliv navic v pfipadé pokrocilého biometanu nestaci Cestné prohlaseni, ale
je nutné vyuzit zaruky plvodu biometanu.

Nastésti MPO/Ministerstvo hospodarstvi upustilo od Upravy, podle které by pro uznani zaruk pGvodu
byla nutna mezistatni dohoda o plynu, pficemz dosud Zadna takova neexistuje.

Pozvolnéjsi nabéh cilll se zavadiiv § 47db pro povinnost snizovani emisi sklenikovych plynl z plynnych
pohonnych hmot, a to od ¥ az do % procentniho bodu.

Zakon é. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi

Obdobné jako vzakoné POZE se zde dopliiuje pozvolnéjsi nabéh cild u pokrocilého biometanu
a obnovitelnych paliv nebiologického plvodu do § 19f a snizovani emisi sklenikovych plyn@ z plynnych
pohonnych hmot do § 20.

Jelikoz Cinnost na uUseku ochrany ovzdusi jiz byla ¢astec¢né integrovana, novela v tomto nepfinasi
zmény. Zaroven ale dochéazi ke zméné zavaznych stanovisek k povoleni zaméru obsahujiciho
stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 a povoleni zdméru déalnice nebo silnice I. tfidy na vyjadieni.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

Kromé jiz zminéné integrace stavebni ufad také kolaudacnim rozhodnutim rozhodne o pfipadném
navrhu bezpecnostniho programu Ci zpravy, které provozovatel navrhuje v pfipadé, kdy se u objektu
neprovadi zkusebni provoz (§ 32).

Krajsky Ufad z(istava dotéenym organem na Useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani UPD,
ale jiz ne v fizeni o povoleni zaméru nebo odstranéni stavby konkrétniho provozovatele (8§ 4). Zaroven
krajsky Urad neni dot¢enym orgdnem v fizeni o povoleni zaméru nebo odstranéni cizi stavby, kterd mize
zvySitriziko zavazné havarie stavby provozovatele. VSechny tyto ¢innosti jsou integrovany na stavebnim
urade.

Stavebni ufady tak podle § 49:
- rozhodnutim o povoleni zaméru rozhoduji také o zafazeni objektu do skupiny A ¢i B dle § 31 odst.
2 a o podminkach umisténi, provedeni, uvedeni do zkuSebniho provozu ¢&i uzivani, pokud se
zkuSebni provoz neprovadi,
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- kolauda¢nim rozhodnutim rozhoduji o schvaleni bezpecnostniho programu ¢Ci zpravy dle
§ 32 odst. 1,

- zajiStuji zpracovani posudku k posouzenirizik dle § 31 odst. 3,

- zasilaji MZP névrhy a jiné dokumenty od provozovatele véetné& svych rozhodnuti k nim a

- rozhodnutim o zaméru stanovi podminky pro zamér, nachazejici se vdosahu havarijnich projev(
specifikovanych v posouzeni rizik zavazné havarie objektu zafazeného do skupiny A ¢i B, pokud
realizace zaméru mUze zpUsobit nebo zvysit riziko zadvazné havarie nebo zhorsit jeji nasledky.

Zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek
Do § 19 se doplhuje upfesnéni, Zze dodavkami nebo sluzbami stejného druhu jsou po sobé jdouci
dodavky ¢i sluzby zajiStované za stejnym ucelem stejnym okruhem dodavatell s obdobnou
specializaci, na jejichz vybér se vyuziji obdobna kritéria.

RozSifuje se okruh, ve kterém zadavatel nemusi zadat v zadavacim fizeni podlimitni vefejnou zakazku
na zakazku zadanou na zakladé planovaci smlouvy, zadanou ¢lenem energetického spolecenstvi
k zajisténi energetickych potteb, zadanou k provedeni napravného opatieni nafizeného SU &i pokud je
predmétem zakazky sdileni elektfiny ¢lenem spoledenstvi (§ 30),

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech

Diky integraci ¢innosti na stavebnim Uradé se rusi zavazna stanoviska obci s rozsifenou plsobnosti
k povolovanym zamérim a vyjadieni ke zméné dokoncené stavby. Zlstava tak pouze vyjadreni k Zadosti
o zfizeni zafizeni uréeného pro nakladani s odpady a k zadosti o zavedeni nebo roz§ifeni vyroby oxidu
titanicitého (8 146).

Zakon ¢. 148/2030 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

Zakon serusiod 1.1.2028, ¢imZ se rusi samostatné fizeni JES. Od 1. 1. 2027 prestane byt JES aplikovan
pro fizeni o zamérech, u nichZ se pfislusnym stavebnim Gfadem stane URU (tedy o vyhrazenych
stavbach).

Zakon ¢. 184/2024 Sb., kterym se méni zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach

Podle pfechodného ustanoveni €. 5 musi uzivatel zavadnych latek vlozit havarijni plany schvalené pred
ucinnosti zdkona €. 184/2024 Sb. do integrovaného systému plnéni ohlaSovacich povinnosti v oblasti
Zivotniho prostfedi pfi aktualizaci planu nebo nejpozdéji do 4 let namisto stavajicich 2.

Zakon €. 249/2025 sbh., o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie

Zavazné stanovisko k Uzemnimu opatfeni akcelera¢ni oblasti podle § 13 vydava namisto krajského
Ufadu stavebni Ufad, jeliko? se jednotné environmentalni stanovisko rusi. SU tedy v ZS Fes$i pfipadnou
ochranu volné Zijicich ptak(, zvlasté chranénych druh( Zivocichl, vyznamnych krajinnych prvkd,
jeskyni, krajinného razu a lesnich porostll podle zakona o ochrané pfirody a krajiny a lesniho zakona
a podminky pro pfipadné odnéti zemédélské pldy ze ZPF ¢i pozemk( PUPFL. Ostatni dotCené organy a
jejich zavazna stanoviska timto nejsou dotceny.

Vlypousti se zména Uzemniho opatieni na zakladé zpravy o uplatiiovani UPD podle § 18, jelikoZ tyto
zpravy se ve stavebnim zakoné rusSi. Nahrazuji se pravidelnym vyhodnocovanim uplatriovani
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akceleracni oblasti, které funguje obdobné. Timto se vyhodnocuiji i akcelera¢ni oblasti vymezené bez
uzemniho opatfeni (§ 24).

PFi posuzovani podminek pro vyjimku z posouzeni EIA podle § 28 stavebni ufad integruje hodnoceni
podle § 67 ZOPK, a pfeda pfipadné vysledky pfisluSsnému ufadu s Zadosti o posouzeni podminek pro
vyjimku z posuzovani EIA. Ostatni principy Upravy § 28 zUstavaji, stavebni Ufad ale zastava koordinacni
roli.

Zakon ¢. 330/2025 Sb., o spravé informaci o stavbé a vystavéném prostiedi

Zavadi se povinnost vlozit informacni kontejner vybranych sad informaci do evidence elektronickych
dokumentace podle stavebniho zakona (8 7 odst. 5). Kontejner pro ucel povoleni stavby nejpozdéji
s podanim zadosti o povoleni, kontejner pro ucel kolaudace nejpozdéji s podanim Zadosti o vydani
kolaudacniho rozhodnuti.
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